ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

Nr.J6OF6 1 ¢ 40. 2019

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publici a unei suprafete de teren
apartinand domeniului pubtic al Judetului Vaslui

Avand in vedere:
referatul de aprobare nr./6.0F% din /[, 10. / 2019 al presedintelui
Consiliului Judetean Vaslui:
raportul nr. [5’035’ dinfl 10 /2019 al Directiei Economice;

- Hotararea Consiliului Judetean Vaslui nr. 50/22.05.2012 privind transmiterea
unui teren in suprafatd de 10,35 ha livadd, proprietate publici a judetului Vaslui, din
administrarea Muzeului Judetean ,Stefan cel Mare” Vaslui, in administrarea Consiliutui
Judetean Vaslui;

- Raportul de evaluare nr. 5456/11.09.2019, intocmit de S.C. »GMT Evaluiri si
Consultantd” S.R.L., inregistrat la Consiliul Judetean Vaslui sub nr. 14375/16.09.2019;

referatul Directiei Economice nr. 12675/19.08.2019;

- adresa Agentiei Nationale de Administrare Fiscala Vaslui nr. 12399/12.08.2019;

in conformitate cu:

- dispozitiile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- _prevederile art. 173 alin.(1) lit, b) si alin.(4) lit. a), ale art. 287 lit. b), art.
302, art. 303 alin. (1), (2) si (4) si ale art. 305-330 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

in temeiul art. 182 alin.(1) si al art. 196 alin.{1) lit. a) din 0.U.G. privind
Codul administrativ;

Consiliul Judetean Vaslui
HOTARASTE:

Art.1. - (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 5456/11.09.2019, intocmit de
5.C. ,,GMT Evaludri si Consultantd” S.R.L., inregistrat la Consilivt—dudetean Vaslui sub
nr. 14375/16.09.2019, conform anexei nr. 1. L
(2) Se aproba Studiul de oportunitate prezentat in anexa nr. 2, intocmit
in vederea initierii procedurii de concesionare prin licitatie publici a unei suprafete de
teren apartinand domeniului public al Judetului Vaslui, identificat conform anexei nr. 3.
Art.2, - (1) Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a bunului imobil
identificat in anexa nr. 3.
(2) Durata concesiunii este de 25 ani si poate fi prelungitd pentru o
perioada egala cu cel mult jumitate din durata sa initial&, prin acordul de vointa al partilor.
Art.3. - Se aprobi documentatia de atribuire pentru concesionarea terenului
identificat in anexa nr. 3, conform anexelor nr. 4 - 10.



Art.4. - (1) Nivelul minim al redeventei, care reprezinta si pretul de pornire al
licitatiei, este de 20.163,00 lei/an.

(2) Redeventa obtinuta prin concesionarea terenului prevazut la art. 1 se
face venit la bugetul local al judetului Vaslui.

Art.5. - (1) Pentru evaluarea ofertelor in vederea concesionirii terenului prevazut
la art. 1 se va constitui o comisie, formata din 5 membri, conform anexei nr. 11,

(2) in situatia formuldrii de contestatii, acestea vor fi analizate de o
comisie formatd din 3 membri, care va fi numit prin dispozitia presedintelui Consiliulyi
Judetean Vaslui.

Art.6. - (1) Se aproba Contractul-cadru de concesiune, conform anexei nr. 12.
(2) Se mandateaza presedintele Consiliului Judetean Vaslui sa semneze,
in numele si pentru judetul Vaslui, contractul de concesiune in forma prevazuta la alin. (1).
Art.7. - Anexele nr. 1 - 12 fac parte integranti din prezenta hotarére.
Art.8. - Prezenta hotdrére se comunica Institutiei Prefectului - Judetul Vaslui,
presedintelui Consiliului Judetean Vaslui si Directiei Economice din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean in vederea aducerii la indeplinire.

Vaslui, octombrie 2019
PRESEDINTE,
Dumitru Buza(u
j——
7 Avizat pentru legalitate,

Secretarul judetului Vaslui
Diana-Elena Ursulescu

= il

DIRECTIA ADMINISjRATIE PUBLICA
Am luat la cunostinta de acest inscris oficial
si imi asum responsa\fq litatea asupra legalitatii.
Director exe ut[:f,
Adriana-Manuela Huides
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Scrisoare de transmitere

Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare situata in intravilamul loc. Emil Racovita, jud
Vasiui, apartinand CONSILIULUI JUDETEAN VASI UL doresc sa va comunic urmatoarele:
P La cercrea dumneavoastra, am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara, amplasata in intravilanul

loc. Emil Racovita, jud. Vaslui, reprezentata de Livada pomi fructiferi.

» Scopul evaluarii este estimarea valorii de concesionare in vederea valorificarii proprietatii, tipul de
valoare adecvat fiind valoarea de piata, asa cum este definita in standardele ANEVAR 2018
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul nu are niciun interes in proprietatea evaluata.
A fost supus evaluarii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice fel
de sarcini.
P Data de referinta a evaluarii este 11.09.2019, cursul de schimb valutar licitat de BNR la data
evaluarii este de 4,7230 RON/EUR;
Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 02.09.2019, de catre evaluator Munteanu Vasile.
In estimarea valorii de concesionare corespunzatoare proprietatii analizate, evaluatorul a utilizat
urmatoarele abordari cuprinse in metodologia de evaluare:

rw

LA

» Abordarea prin venit- DCF : 106.726 euro, echivalentul a 504.067 lei

Ca rezultat al aplicarii abordarilor de evaluare precizate anterior si a reconcilierii rezultatelor
acestora, s-a obtinut valoarea de concesionare a proprietatii imobiliare evaluate estimata de catre
evaluator in scopul mentionat, dupa cum urmeaza:

VALOAREA DE CONCESIONARE 4.269 EUR/an echivalentul a 20,163
RECOMANDATA (Euro/an; lei/an) RON/an
VALOAREA DE CONCESIONARE 417 EUR/an/ha echivalentul a 1,971
RECOMANDATA (Euro/an/ha; lei/an/ha
lei/an/ha) -
VALOAREA DE CONCESIONARE 0.0041 EUR/an/mp echivalentul a 0.0192
RECOMANDATA (Eure/an/mp; 7
s lei/an/mp

Nota: Valoarea de concesionare, conform HG 80/2008, se calculeaza prin raportul dintre valoarea de |
piata si durata maxima de concesiune, respectiv 25 ani

YALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Aceasta estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietatii. Datele prezentate, analiza, concluziile
si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si nu sunt influentate de niciun
alt factor. Ele sunt corecte si adevarate in limita informatiilor existente in documente si constatate, cu ocazigq
analizei pietei imobiliare din jud. Vaslui.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Munteanu Vasile — evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
Legitimatie nr. 14433
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Raport de Evaluare a Proprietatii Imobiliare
pentru stabilirea valorii de concesionare

Nr. inreg.5456 din 11.09.2019

PROPRIETAR: CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
DESTINATAR: CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
ADRESA: Loc, Emil Racovita, jud. Vaslui
VALOAREA DE PATA-

106.726 EUR echivalentul a 504.067 RON

Valoarea nu contine TVA

VALOAREA DE CONCESIONARE;:
4.269 EUR/an echivalentul a 20.163 RON/an
417 EUR/an/ha echivalentul a 1.971 lei/an/ha

0.0041 EUR/an/mp echivalentul a 0.0192 lei/an/mp

Valoarea nu contine TVA

(IEUR=4,7230 RON) :

Proprietate imobiliara ce consta intr-o livada de pomi fructiferi, | Data

infiintata pe un teren intravilan, avand nr. cad. 70453, in suprafata de | Evaluarii: 11.09.2019
102.298 mp. | Inspectiei: 02.09.2019

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate, si ny
vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului de evaluare,

SEPTEMBRIE 2019
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara
cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de proprictatea evaluata. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client
sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asecmenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
MUNTEANU VASILE
LEGIMATIE NR. 14433/2019

é



Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
GM I Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334
= Tel: 0745.973.930, 0729.066.206
EVALUARI $1 CONSULTANTA E-mail: gmt.evaluari@email.com
Membru corporativ ANEVAR

Raport de Evaluare a Proprietatii Imobiliare
pentru stabilirea valorii de piata

L MANDAT

In data de 02.09.2019, S.C, ,, GMT- Evaluari si consultanta” S.R.L. a fost solicitata sa
inspecteze si sa evalueze proprictatea imobiliara, mentionata la capitolul VIII

Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre evaluator Munteanu Vasile, in data de
02.09.2019, in prezenta persoanei de contact.

II. CERTIFICARE

Subsemnatul, certific in cunostinta de cauza si cy buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-o la data 02.09.2019.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele generale si
ipotezele speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in
functie de opinia din prezentul raport.

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018. Posedam
cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanclor mentionate in raportul de evaluare, nicio alta persoana nu mi-a acordat
asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

III. BAZA DE EVALUARE

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de
cumparatorii si vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare.,

Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi
platit pentru bunuri si servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie
a valorii.

In conformitate cu scopul evaluarii s-au avut in vedere recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018, care includ si Standardele de Fvaluare
SEV, respectiv;

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
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SEV 102- Tmplementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (TVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 310 - Evaluiri ale drepturilor asupra proprietdii imobiliare pentru garantarea
Imprumutului (IVS 310)
SEV 400 - Verificarea evaluarii
GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Avand in vedere instructiunile clientului si tinand cont de scopul evaluarii, tipul de
valoare estimata este valoarea de Diata, asa cum este ea definita in SEV 100 - Cadrul
general (IVS - Cadru general):

Valoarea de piata este suma estimata penltru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, Drudent si fara constrangere.

IV. SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII

Utilizarea evaluarii este decisa de catre client si influenteaza tipul evaluarii. O
evaluare poate fi utilizata pentru a estima pretul de vanzare sau cumparare, pentru a
stabili valoarea unui credit, pentru a estima baza impozabila sau valoarea de
inregistrare in contabilitate, etc.

Scopul prezentului rapott de evaluare este stabilirea valorii de piata.

V. IPOTEZE GENERALE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu
este permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaluarii sj evaluatorul verificator, asa cum se
precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu sc asuma responsabilitatea fata de nicio alta
persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul
scris si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice
astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care
conditiile de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman
nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorii nu sunt responsabili pentru problemele de natura legala, care
afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprictate asupra acesteia
si care nu sunt cunoscute de catre evaluatori. In acest sens se precizeaza ca nu au fost
facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorii presupun ca tithil de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea
evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista 0 asemenea
situatie si este cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se
evalucaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este
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valabil) si responsabila.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile
privind documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar
in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de
evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a
ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente
relevante (masuratori de cadastru, cxpertize) acestea vor avea prioritate,

6. Daca nu se arata altfel in raport, se inielege ca evaluatorii nu au cunostinta
asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la
acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate,
la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de cvaluare. Acest raport nu trebuic elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si
nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor,

7. Evaluatorii obtin informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului
de cvaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorii considera ca
acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorii nu isi asuma responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul
nu il va dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de
Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat,

9. Evaluatorii au fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de
catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul
precizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorilor si al evaluatorului verificator (daca al
acestuia din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de
cvaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia
clientului si a creditorului, sau a altor destinatari aj evaluarii care au fost precizati in
raport, Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti,
inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.
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VL. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul
solicitat si care a fost mentionat in prezentul raport. Detinerea acestui raport de evaluare
sau a unei copii a acestuia, nu da dreptul de a-1 face public. Continutul acestui raport, in
totalitate sau in referinte, nu poate fi difuzat public si nu poate fi inclus in niciun
document publicat, circular sau declaratie fara acordul prealabil scris al evaluatorului, cu
privire la forma si continutul in care ar urma sa apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte
persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sinc incetarea obligatiilor
contractuale.

Vil. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre client si proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarului precizati la pct. IV, Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in
nicio circumstanta.

VIII. PREZENTAREA DATELOR

1. Adresa si proprietarul Proprietatea imobiliara evaluata este formata din Plantatie

1.1 Proprietatea Pomicola, infiintata pe un teren intravilan, categoria de
folosinta livada, situat in intravilanul loc. Emil Racovita,
jud. Vashii, avand nr. cad. 70453, inscris in Cartea
Funciara nr. 70453, avand suprafata de 102.298 mp.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza be documentele
primite de catre evaluator la data emiterii raportului. In cazul
aparitiei alfor documente legale care sa ateste alte informatii
decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva
dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii,

1.2 Proprietari si CONSILIUL JUDETEAN VASLUI

situatia juridica A fost supus evaluarii dreptul de proprietate, asupra
proprietatii descrise mai sus, conform actelor de proprietate
ce au fost inmanate evaluatorilor si care sunt anexate (vezi
ANEXE), la prezentul raport si anume:
* Extras de carte funciara nr. 70453 si nr. cerere 56069

din data de 07.08.2019.
1.3 Sarcini Nu sunt.
1.4 Utilizarea actuala La data inspectici, proprietatea imobiliara evaluata avea

destinatie de livada.
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1.5 Asigurare Evaluatorul nu detine informatii referitoare la asigurarea

2. Analiza locatiei
2.1 Localizare

2.2 Drum acces

2.3 Zona

proprietatii.

Proprietatca in cauza este situata in intravilanul loc. Emil
Racovita, sat component al comunei Danesti, jud. Vaslui.

Accesul la teren se face prin curtea Casci Memoriale a Iui
~-Emil Racovita”.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi
caracterizata ca relativ linistita. Amplasarea in cadrul zonei
este favorabila. Poluarea este in limite normale.
Zona in care este localizata aceasta proprietate imobiliara este
0 zona preponderent rurala. Conform PUG si PUZ
proprietatea se afla in intravilanul loc. Emil Racovita, com.
Danesti, jud. Vaslui.
Zona se remarca prin;

» Localizare foarte buna in zona mediana a localitatii;

> Activitate mica in privinta constructiilor;

> Procent mic de teren liber;

» Tendinta favorabila de dezvoltare a activitatilor

agricole;
> Distanta mica fata de mun. Vaslui(cca. 32-km)

3. Infrastructura terenului

3.1 Suprafata terenului

3.2 Descriere teren

Teren intravilan, categoria de folosinta livada, in
suprafata de 102.298 mp, identificat prin nr. cad. 70453,
situat in loc. Emil Racovita, jud. Vaslui.
Forma terenului este neregulata, topografia terenului este usor
in panta.
Terenul suport al plantatiei pomicole analizate si evaluate se
afla in intravilanul loc. Emil Racovita, com. Danesti, jud.
Vaslui, in partea de nord a comunei, cu categoria de folosinta
Livada.

4. Descrierea proprietatii

1. Caracteristici ale culturii »> Durata de viata a unei livezi: 25-36 ani;

pomicole

Productia medie de fructe intre 30-60 t/ha (incepand
cu anul 3)

Sunt cele mai frecvent detinute de catre producatori
privati;

Rentabilitate redusa a activitatii in comparatie cu
sumele investite(subventii);

Dezvoltarea unei plantatii de pomi fructiferi 2-3 ani;
» Cultura pomicola poate fi practicata in Romania in

YV VvV Vv Vv
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2. Prezentare

1. Generalitati

aproape intreg teritoriul tarii;

Suprafata pomicola a Romaniei este in declin, in
prezent doar 7.060 de hectare avand varsta mai mica
de 10 ani. Suprafata totala de plantatii pomicole este
de 143.000 de ha (cca. 1,0% din suprafata totala
Agricola)

» Obiectul evaluarii — Plantatic Pomicola, in suprafata
de 102.298 mp, conform Extrasului de carte funciara
nr. 70453,

» Localizare: Intravilanul loc. Emil Racovita, com.
Danesti, jud. Vaslui.

> Infiintare: 2011-2013;

> Completare cca. 1000 puieti din diferite specii intre
anii 2014-2015;

» Stadiu de evolutie: Intrare pe rod si in prima parte a
perioadei de maturitate;

> Varsta: 8-9 ani;

» Durata de viata ramasa: 25 ani;

» Productie medie: 15.000 kg/ha;

» Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata necesara
pentru o viitoare concesionare;

» Soturi: Cires, mar, par, prun, gutui, nuci;

» Proprietar: Consiliul Judetean Vaslui.

[ Nr. ert.| Pomi fructiferi | Suprafata plantatie (ha) | N@bum |
) - Cires 350 ) 1662 o
2 IMa BT 1332 |
3 Par 0,90 427 |
4 Prun 1 2.30 B | 1086

|5 | Gumi 0,30 89 )

i [ Nue 10.06 = j2s
TOTAL 10,23 REGT

IX. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre
persoanele (fizice sau juridice) care schimba drepturi de
proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata
se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a
produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si
chiriasilor tipici.
Caracteristicile pietei imobiliare sunt:
- este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea
acestora;
- fiecare proprietate imobiliara este unica, beneficiind de un
amplasament fix;

1ek
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2. Oferta de proprietati
similare

3. Cererea de proprietati
similare

4. Echilibrul pietei

- nivelul preturilor este influentat de tipul de finantare oferit
de banci, dobanzile practicate de acestea, durata rambursarij
creditelor si marimea avansului, decalaj de timp intre cerere
si oferta, fapt ce necesita un timp relativ lung de expunere la
vanzare,

- proprietatea imobiliara este un produs durabil, cu grad
scazut de lichiditate, tranzactiile presupunand sume tmari de
bani;

- piata imobiliara estc o piata limitata prin suprafetele de
teren existente si prin posibilitatile de dezvoltare ale acestora
prin construirea de locuinte, birouri, spatii comerciale,
industriale. Aceasta particularitate impune ca principiu
fundamental conceptul de cea mai buna utilizare a terenului;

- piata imobiliara nu este o piata eficienta, datorita
specificului cerereii si ofertei, a factorilor care actioneaza si
a participantilor;

- 0 proprietate imobiliara asigura satisfacerea unor necesitati
de baza: populatia are nevoie de locuinte, proprietatile
comerciale, industriale sunt legate intr-o anumita masura de
satisfacerea unor nevoi de baza.

Cu toate ca tranzactiile imobiliare sunt estimate sa fie mai
putin numeroase anul acesta, totusi consilierii imobliari cred
ca preturile terenurilor construibile se vor mentine constante.
Pe o piata imobiliara aflata in crestere in ultimii ani, si
numarul terenurilor tranzactionate este din ce in ce mai mare,
in toate orasele mari din tara. In ansamblu, cea mai mare
part¢ a cumparatorilor de terenuri sunt investitori
rezidentiali.

Segmentele comerciale si industriale sunt abordate cu
preponderenta de cei ce activeaza deja in domeniu si mizeaza
pe amortizarea investitiei in timp, prin inchiriere. O atentie
sporita se poate observa insa si din partea clientilor care
doresc sa-si construiasca propria casa, ce s¢ informeaza in
prealabil si consulta specialisti din diferite domenii, pentru a
s¢ asigura ca iau o decizie buna.

In stagnare.,

In scadere.
Dezechilibru in favoarea cererii fiind o piata a cumparatorilor,
In opinia noastra, tendinta se va mentine si in viitor. Din

punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de
atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu

11
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5. Riscul de vandabilitate

1. Abordari utilizate

2. Cea mai buna utilizare
(CMBU)

3. Abordarea pe baza
comparatiei
vanzarilor

4. Abordarea pe baza
capitalizarii
venitului(DCF)

ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii
economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe
termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de
schimbarile Ia nivelul caracteristicilor populatiei existente si
de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai
ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.
In opinia noastra, proprietatea indeplineste conditiile pietei si
poate fi vanduta intr-o pericada relativ medie de timp
(maximum 12-24 uni) in conditii normale de marketing.

X. EVALUAREA

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati de tipul
celei de fata, Standardele de Evaluare prevad posibilitatea
utilizarii a doua tipuri de abordari, bazate pe: comparatia
vanzarilor si capitalizarea prin venit (DCF).

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica abordarea
capitalizarii venitului (DCF)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de
utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare. Cea mai buna
utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si
legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare (maxim productiva). In opinia noastra, avand
in vederea conformarea proprietatii si tinand cont de
caracteristicile acesteia, C.M.B.U. este cea actuala, de teren
categoria de folosinta livada.

Nu s-a aplicat.

Metoda actualizarii fluxurilor de numerar (Discounted Cash
Flow, DCF) este utilizata pentru a converti veniturile viitoare
incasabile intr-o perioada de timp definita, intr-o opinie
privind valoarea proprietatii, utilizand o rata adecvata de
actualizare.

Actualizarca este o procedura utilizata pentru a converti
veniturile periodice, fluxurile de numerar si valoarea terminala
in valoare actualizata, bazata pe conceptul conform caruia
beneficiile incasabile in viitor valoreaza mai putin decat cele
incasate in prezent.

Pentru a aplica metoda DCF, evaluatorul:
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4. Reconcilierea valorilor

- Selecteaza o perioada adecvata de previziune;

- Alege o rata adecvata de rentabilitate( rata de
actualizare);

- Previzioneaza toate cash flow-urile viitoare si
tendintele acestora, incluzand si valoarea
terminala(valoarea din revanzare);

- Converteste beneficiile viitoare in valoare
prezenta, actualizand fiecare beneficiu anual,
viitor sau determinand o rata totala de
capitalizare;

Procesul de actualizare ia in considerare probabilitatea ca
recuperarca capitalului va fi realizata prin venitul periodic,
prin valoarea terminala sau prin combinatia acestora.

Valoarea de concesionare a proprietatii analizate prin metoda
DCF-ului este de:

4.269 EUR/an echivalentul a 20.163 RON/an

417 EUR/an/ha echivalentul a 1.971 lei/an/ha
Valoarea nu contine TVA

Pentru reconcilicrea indicatiilor asupra valorii obtinute in urma
aplicarii abordarilor valorii, evaluatorul verifica din nou
intregul proces de evaluare, asigurandu-se ca informatiile
disponibile si tehnicile de analiza a lor, precum si judecata
aplicata, au condus la rationamente coerente. Sunt revazute
informatiile utilizate, pentru siguranta ca acestea sunt
pertinente, autentice si suficiente.

Reconcilierea necesita un rationament profesionist, bazat pe o
analiza atenta, logica a proceselor care duc la fiecare indicatie
a valorii. Criteriile cu ajutorul carora evaluatorul isi
formuleaza o opinie finala asupra valorii sunt: adecvarea,
precizia si cantitatea informatiilor.

Avand in vedere atat cantitatea, calitatea informatiilor detinute
si adecvarea abordarilor prezentate, cat si principiul prudentei
adecvat scopului evaluarii, evaluatorii opineaza ca valoarea
de piata a proprietatii analizate este de:

13
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106.726 EUR echivalentul a 504.067 RON
Valoarea nu contine TVA

valoarea de concesionare a proprietatii analizate este de:
4.269 EUR/an echivalentul a 20.163 RON/an

417 EUR/an/ha echivalentul a 1.971 lei/an/ha
Valoarea nu contine TVA
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii,
precum si considerente privind valoarea sunt:
> valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de
ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile generale si
specifice aferente perioadei curente.
» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si
costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
> valoarea este o predictie;
> valoarea este subiectiva;
> evaluarea este o opinie asupra unei valori;

> cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de
4,7230 lei/euro.

Intocmit azi, 11.09.2019

Evaluator ANEVAR S.C. “GMT- Evaluari si Consultanta” S.R.L
Munteanu Vasile

14
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ANEXE;:

Anexa 1 - Grila de calcul, utilizand metoda venitului (DCF)
Anexa 2 - Localizare

Anexa 3 - Fotografii proprietate

Anexa 4 - Documente
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Anexa 1 — Grila de calcul, utilizand metoda venitului (DCF)

[tivada | St 10,2298 ) =

Perioada- an | 2017-1 2018-2 2019-3 2020-4 2021-5 2022-6
Productie medie estimata 15.000 15.000 15.000 15.500 15.500 15.500
Productie (to/ha) 15 i5 'S, 15,5 15,5 155
Productie totala 153,45 153,45 153,45 158,56 158,56 158,56
Pret mediu de vanzare (euro/to} 275 275 275 275 275 275

20-30% din productie merge spre
industrializare cu 0,15-0,80 bani/kg, iar restul
se comercializeaza cu 1,5-2 lei/kg, in functie de

Pentru cazul analizat, s-a considerat ca 20% din recolta merge spre industrializare cu 0,50
lei/kg si 80% spre comercializare cu 1,5 lei/kg de unde rezulta un pret de 1.300 lei/to

. (275 euro/to)

calitate.

IVenituri totale (euro) € 42,198 | € 42.198 | € 42,198 | € 43.605 I € 43.605| € 43.605
Cheltuieli pesticide si combustibil { %) 16% 16% 16% 18% 18% 20%
Cheltuieli pesticide si combustibil { Euro) € 6.752 | € 6.752 | € 6752 | € 7.849 | £ 7849 | € 8.721
Cheltuieli salariale (%) 31% 31% 31% 33% 33% 35%
Cheltuieli salariale { Euro) £ 13.081 | € 13081 [ € 13081 € 14389 | € 14.339|€ 15.262
Contributii salariale (%) 7% 7% 7% 7% 7% 7%
Contributii salariale { Euro) £ 2.954 | € 2.954 | € 2954 | € 3.052 | € 3.052 | € 3.052
Amortizare utilaje si plantatie (%) 5% 5% 5% 5% 5% 5%
Amortizare utilaje si plantatie {euro} € 2110 | € 2.110 | € 2110 | € 2180 | € 2180 | € 2.180
Alte cheltuieli neprevazute (%} &% | 6% 6% 6% 6% B%
Alte cheltuieli neprevazute (euro}) £ 2.532 | € 2.532 | € 2532 | € 2616 € 2616 | € 2.616
Cheituieli Totale (euro) € 27429 | € 27429 | € 27.429 | € 30.087 | € 30.087|€ 31.831
Profit brut (euro) £ 14,769 | € 14762 € 14769 | € 13517 | € 13517 (€ 11.773
Profit net (eurc) -16% £ 12,732 | € 12732 | € 12732 | € 11653{€ 11653 |<€  10.149
Flux exploatare (euro) £ 12,732 | € 12732 | € 12732 | € 11653 | € 11.653 | € 10.148
Flux investitii (euro) 1] (4] 0 0 0 0.
[Frux total {euro} L 8 12,732 | € 12732 [ €. 12,732 | € 11653 |€ 11.653| € 10.149
Factor actualizare 10% 0,90909 0,82645 0,75131 0,68301 0,62092 0,56447
Flux actualizat (euro) € 11.575 | € 10.522 | € 9.566 | € 7.959 | € 7.236 (€  5.729

Pretul de vanzare net {fluxul de numerar net din anul 6,
capitalizat Ia o rata de capitalizare terminala de 10%, minus

Cosiul capitaiuiui propriv (Cop) 11,12%

WHERLs tarinels. Vi {tyro) cheltuieli de vanzare de 5% din pretul de vanzare)= 3 26419
10.149/0,10%0,95= 96.419
Valoare actualizata Va (euro) Primii 5 ani ; € 46.858
Valoare terminala actualizata Via (euro) Valoare terminala x factor actualizare anul 5 € 59.868
\Valoare de piata plantatie- abordare prin DCF VR = L
Abordarea prin venit- DCF s-a facut in ipoteza ca plantatia
pomicola a intrat pe rod ajungand fa maturitate productiva Curs leifeuro  4,7230 pOLRRg'e!
Valoare de concesionare anuala (euro) € 4.269 Valoare unitara euro/mp | € 0,43
Valoare de concesionare anuala {lei) RON 20.163 Valoare unitara lei/mp RON 2,02
LS L EP LR
Cosha crecitelor pe fermen fung (08 = DU x {1 - fmgl)  475%
IDobanda rmedie ia crechtale pe tanmen fung (D) s sursa: efin ro=dobanda medie la credilele in ewro pe termen lung (EURIBOR la 12 luni (43,5560%)+ 5 10% = 4561% itp: v euribar-rates. e
Bmpaziul pe proft imp 1B
Coste? capitalui propiu (Cep = RF + BETA ¥ (R - R0 11,12%
Fata de bazz Fira sc nominald (R} Rt sursa: Randamentul wbligatiunilor pe 10 ani smise te Germania https:f v bloomberg.com/imathets/:stes-bonds/ bonds/germany
(Coaficientul BETA pentru firma Tndztoratd in domeniu hutel 0,860 http;f/people stern. nyLedy +_Home_Page/d: himiiidi
Riscul mediu peste iz o bez F3rd isc (Rm - Rf) 586% ~suree: ip:ipages. stem.myu edu~adamodariNew_Home_Page/datafefimprpr.him]
Faclor de risc supimentar (Ru) LMo )
Costil medy ponderat af capitalull ivestt (@ = PY x 041+ Pep x Cep) 9,85%
Ponderea craditelor pe fermen ung (il boxl b
|Costul crecttelor pe lamen lung (CH) 475%
Pondersa capitalubui propu (Pop) i, ]
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Comparabile vanzare mere

Comparabila 1: hitps://eww.olx rolofena' mere-productie-2019-romania-IDeM 71w htmB 548082404

1,50 lei

Trimite mesaj

L 0745559 661

Darvar). judet Mehedinh

ozi pahacta

O

.

Felix
Fe site dinwn 2032

Mere productie 2019 Romania
Darvari, judet Mehedintl  Adaugat L2 12:30, 11 septembrie 2019, Mumar anunt: 158993205

b o ptace 0 | immirose

Firma

FERMA ELIAS DARVARI situata in tocalitatea Darvari, judetul Mehedinti (intre Cetate, Unirea
si Plenita la imita Meohedintiviui cu Doljul} cemercializeaza merc productie 2019 din
urmatoarele sofuri:

Galbene- Golden

~Luna

~Orion

Rosii -Generos

o

kL [ELy

Forina

~Red Tepaz

-Rozclia

Soiurile Orion si Luna s¢ preteaza chiar si ¥a pastrarca peste iarna fara conditii de clima
controfata.

Moerele sunt foarte gustoase.

Pretul este de 1.50 cif kg.

Merele care se preteaza pentru industrializare au pretud de 0.7 leitkg

Preturile peniru vanzarea cu amanuntul sunt fixe. Numai in cazul comenzilor de peste 10 to se
poate negocia,

In limita & 100 km sc poate fivra si la domiciliul clientului [ comenzi de peste 10 fo, NU
TRIMIT IN TARA prin posta sau curicrat,

Telefoane:

Tehnician: 0745 559 661

Resp Ec: 0748 091023

Sef ferma: 3745 390 627

17



Sediu social: Str, Eugen Barbu, Nr, 8, Jud. Vaslui
GM I Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334
= Tel: (745.973.930, 0729.066.206
EVALUARI 81 CONSULTANTA E-mail: gmi_evaluari@email.com
Membru corporativ ANEVAR

Comparabila 2: hitps://www ol ro/oferta/vand-me -IDeN?Gd himl#c3d8i82d04

1,50 lei

frgociabil

£ Trimite mesaj

. 0721781095

I W e il

@ Gura Barbuletulul, judet
< Dambovita
vezi pe harta

.

RS
I

B o

Ty

George
Pe site din ¥eb 2016

I Anuniurile uiflizatordut _I

Vand mere

Gura Barbuletului, judet Dambovita @ Adougat de pe talefon Lo 22.08, 11 septembrie 2019,

% Promoveszo anurin) f J Actualzeaza anuntul

forit de Proprietar

Wand mere: prima. renet, golden, starkinson. jonathan. flarina
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Comparabila 3: hitps://www.olx.ro/oteria/vand-mere-IDeGP Tm html#c5d8082d04

1,50 lei

B2 Trimite mesaj

. 0720675 340

7y Redea. judet Olt
Y ezl pe harta

;m o

il

Cornelia

Pe site dinjus 2012

l Anunturilc utilizatorului -|

Vand mere
Redea, judet Ot B Adaugat de pe tefefon Lo 28:48, 33 septerbrie 2019, Nomar anunt: 187525284 i I T N
- o ' = » :‘ -
[ imiptace 0 | ot | « 'l
Vand mere

Redea, judet Qit 8 Adaugat de pe teleforn La 21:48, 11 septembrie 2019, Numar anunt: 187525284

Proprietar

Vand mere de vara dulci acriscare si din soiul goncros.Pret 1.5 leifkg.



GMT

EVALUARI ST CONSULTANTA

Membru corporativ ANEVAR

Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

Tel: 0745.973.930, 0729.066.206

E-mail: gmt.evaluari@smail com

Anexa 2 — Localizare
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Anexa 4- Documente

Incheiere Nr. 56069 / 07-08-2013

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VASLU}
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Vasiui

Dosarul nr. 56069 / 07-08-2019
INCHEIERE Nr. 56069

Registrator: GABRIELA SALCIANU Asistent: TUDORA TUDURACHE

Asupra cererii introduse de JUDETUL VASLUI demiciliat in Romania, Jud. VASLUI, Loc.
Vasiul, Str. Stefan cel Mare, Nr. Postal 79 privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea
funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.Hotararea nr. 50/22-05-2012 emis de CONSILIUL JUDETEAN VASLUIH+ anexa;

flind indeplinite conditille prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, tariful achitat in suma de 60 jei, cu
documentu! de plata:

_Chitanta interna nr.211885/07-08-2019 in suma de 60

pentru serviciul avand cadul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca hu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu ne. cadastral 70453, inscris in cartea funciara 70453 UAT Danesti avand proprietarit:
JUDETUL VASLUI in cota de 1/1 de sub B.3, :
. sa intabuleaza dreptul de ADMINISTRARE asupra A.1 In favoarea CONSILIUL JUDETEAN VASLUL,
sub B.7 din cartea funclara 70453 UAT Danesti;

Prezenta se va comunica partilor:
MUZEUL JUDET. VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN VASLUH
ATASIE! ANDREI

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 ziie de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobilfara Vasiui, se inserie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef .

Data solutionaril, eg_i;{_rator, Asistent Registrator,
13-08-201% GABR|ELA SALCIANU TUDORA TUDURACHE
j:’

{parwa si semnatural (bt af ¥ 51 semnatara)
=) Cu exceptia situatiilor prevézute fa Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie §i inscriere in
evidenlele de cadastru i carte funciard, aprabat prin ODG Nr. 7 Lof2e14.

Documentul conline dare cu caracter persanal, pratajate de prevederite Legli Hr. 677/2001. Paginal din 1
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g¥¢  Oficiul de Cadastru si Publicitate imoblliars VASLUI
g " Biroul de Cadastru si Publicitate imabillard Vaslul

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 70453 Danestl L2 bissz

A. Partea |. Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Emil Racovita, Jud. Vaslui

Nr. . cad | |
Crt hll':rr I‘?P:g'::;c Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
| a1 | 70853 102.298

"y [ P

“~'B. Partea II. Propr!etari si acte

T - .
| Ingcrieri priviteare la dreptul de pro;zrietate si alte drapturi reale ]‘ g Refpj:}g;e .
|203.87 ] 27/05/2013 - =
|Act Notarial nr, Act de dezmemibyrare aut.nr. 1009 din 17/05/2013 emis de IONIM MARIETA; - =
|Se Inflinteaza cartea funciara 70453 a imobHulul cu numarul cadastrall Al

Bl |70453/Danestl, rezuitat din dezmembrarea imobiluiul cu numarul|
lcadastral 70416 ipscris in cartea funciara 70416; |

Act Notarial nr, act de dezmembrare aut nr 578, din 28/03/2013 emis de NP IONITH MAREETA,

Se inflinteaza cartea funciara 70416 a imobilulul cu numarul cadastral AL

B2 70416/Danasti, rezuitat din dezmembrarea imobilutui cu numarul
cadastral 81. {identifitator electronic 70390} inscris in cartea func:ara
(249/speciala {identificator electionic 70390;:

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 7041 6/Danestf inserisa prin rn:heierea nr. 14848 din 18/04/2013;
H.G. nr. 1361/2001 {+ anexa nr. 1; decizia nr, 338/18.08.1980}):

p3 |Intabulare, drept e Wﬁe?"&‘.‘lf dckanit prin Lege, cota actua}a| Al
Il —_— =

1} JMCETUL VASLUS

OBSERVATII: pezitie transcrisa din CF 7041 G/Danestr inscrisa prin incheierea nr. 14849 din 18/04/2013; N

28707 / 26/05/2015

1Ai:t Admmrstrauv nr, Adeverinta nr.1357, din 09/06/2015 emis de Primaria com.Danegti:_
B6 se noteaza schimbarea categoriel de folosinta din pasune in livada | Bl

56069 / 07/08/2019 =

Act Administratlv nr, Hotararea nr. 50, din 22/05/2012 emis de CONSHLIUL JUDETEAN VASLUI+ anexa;

1} CONSILIUL JUDEYTEAN VASLU|

B7 |Intebuare, drept de ADMINISTRARE I Al |

C. Partea . SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie gi sarcini —

HU SLNT

3
=)



GMT

EVALUARI SI CONSULTANTA
Mermbru corporativ ANCVAR

Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

Tel: 0745.973.930, 0729.066.206

E-mail: gmt.evaluari@gmail.com

Carte Funciard Nr. 70453 Comuna/Oras/Municipiu: Danesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii [ Referinte ;
70453 102.298

* Suprafata este d

eterminata In planu! de prolectie Stereo 70.

NF
it

Date referltoare la teren

fologintd

Categoerie |intre

vilan

Suprafata Tarla

{mp) Parcels

Nr. topo

Observatli / Referinte

1

livada

DA

102.298 . -

Lungime Segmente
1) valerlle lungimilor segmentelor sunt ebtinute din prolactie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct| Lungime segment
inceput| sfargit = (m inceput| sfirsit = {m)
4 2 84.201 2 3 47.584

3 4 2038 4 5 1.739)

5 6 46151, | 6 7 73.657

7 8 60.201 8 9 28.718

9 10 26,608 10 11 47.039

11 12 23.3 12 13 34.68%2
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Carte Funciard Nr. 70453 Comuna/Oras/Municipiu: Danesti

Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lungime segment|
fncaput| sfarsht +{m} inceput| starsit o+ (m)
13 14 16.285 14 15 5.763,

15 16 13.383 | 16 17 37.312

17 18 29,608 18 19 30.369
19 20 4,66 20 21 21.239
21 22 —= 84.325 22 23 77.43

23 24 - 283 | 24 2 "~ 64.356

25 265 0.953 26 27 16.676

B 27 28 110.225 28 29 25.08
29 30 21.667 30 31 27.797

31 32 9.021 32 33 8,785

33 34 15.222 34 35 R 14.557

£ 35 36 50.974 36 37 42,403
37 38 25,489 38 39 24,789

39 40 91.105 40 1 63.955

“ Lungimiie segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Sterec 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetru,
== Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce surt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

Cprtific c& prezentul extras corespunde cu pezitiile In vigoare din cartea funclara or'igmalé pistratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil fa auten.tqflcarea de catre notaruf publac a actelor furidics princ
tare se-sting:dreptuiite reale precum 5l pentiu dezbidteren succesit.m!or!,iar itiformatilla prezentsdte sunt,.
5usceptrblle de orice modificare; I conditiile bagii, )

<-» achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr. 211885/07 08-2019 m_suma de 60 pentru seryiciul de
publ:c:tate imobiliarad cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator,
12-08-2019 TUDORA TUDWRACHE
Data eliberiril, f e
T Toarata T RF T ﬁl\!ﬂONE
1 i. AlG. 2019 --
AT
3
:"éﬁ" '
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Nr. ert. | Pomi fructiferi Suprafald planialic (ha) | Numar bucili
1 Cires 3.50 1662
2 Mir 3.17 1332
3 Par 0.90 427
4 Prun 12,30 1086
5 Gutui 10.30 89
6 | Nuc 18,06 25
TOTAL 110,23 4621

Livada fost predata de citre Muzeul Judetean . Stefan cel Mare™ cétre Consiliul
Judetean Vaslui prin Proces-Verbal de predare-primire, anexi la Protocol nr.
514/4765/04.07.2012.
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Anexa nr. 2
la Hotararea nr. / 2019

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea unui teren in suprafatd de 102.298 mp de livada, situat in intravilanul
satului Emil Racovita, Com. Danesti, judetul Vaslui, aflat in proprietatea publica a judetului i
in administrarea Consiliului Judetean Vaslui.

|. Descrierea si identificarea bunului care urmeazé sa fie concesionat
1. Terenul suport al plantatiei pomicole se afld in intravilanul satului Emil Racovita,
comuna Danesti, proprietate publicad a judetului Vaslui si in administrarea Consiliului
Judetean Vaslui.
2. Plantatia pomicola a fost infiintatda conform Autorizatiei de plantare pomi
fructiferi/arbusti fructiferi Nr. 027/29.11.2010 si structuratd intr-o parcela cu o
suprafata totala de 102.298 mp cu urmatorii pomi:

Nr. Pomi fructiferi suprafata plantatie Numar bucati
crt. (ha) |
1 | Cires 3,30 1662
2 Mar 3,17 01332
3 [Par 0,90 427
| 4 Prun 2,30 1086
5 | Gutui 0,30 89
6 | Nuc 0,06 25
| TOTAL 10,23 | 4621 |

Il. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificad realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiect principal utilizarea plantatiei la potentialul maxim,
atat din punct de vedere al concedentului, UAT Judetul Vaslui, cat si al concesionarutui.

Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificdAm trei componente majore
care justifica initierea procedurii de concesionare a platatiei pomicole, si anume aspectele de
ordin economic, financiar, si social.

Din punct de vedere economic si social, concesionarea plantatiei catre un operator va
conduce la crearea unor noi locuri de munci. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul
economic generat de promovarea imaginii zonei, precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort ale acesteia pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar, concesionarea va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei rezultata din raportul de evaluare si venituri din impozitele pe
salarii.

Din punct de vedere al mediului, prin concesionarea plantatiei pomicole, operatorul va
trebui sa respecte intreaga legislatie in vigoare referitoare la protectia mediului. Contractul
de concesiune transfera responsabilitatea concendentului catre concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediutui, in sensul luarii tuturor masurilor necesare
pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane cu efecte asupra sanatatii




populatiei, gestionarii eficiente a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiena
cerute de reglementarile legale in vigoare.

In concluzie, concesionarul va crea locuri de muncd, va asigura existenta si siguranta
livezii 5i a celorlalte componente ale livezii, va intretine si utiliza bunurile existente in conditii
cu mult mai bune decat cele existente in prezent.

lll. Nivelul minim al redeventei

In baza raportului de evaluare cu nr. 5456/11.09.2019, s-a stabilit, de catre un expert
evaluator, un nivel minim anual al redeventei de la care sa porneasca licitatia, in suma de
20.163,00 lei, fara TVA.

Redeventa stabilita in urma licitatiei se va specifica in contractul de concesiune.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al

redeventei.

IV. Procedura utilizatad pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

Potrivit art. 312 alin (1) din 0.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,
concendentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
prin aplicarea procedurii licitatiei.

Conform prevederilor art. 314 alin. (14) procedura de licitatie se poate desfasura numai
daca in urma pubhcarn anuntului de licitatie au fost depuse cel putm doua oferte. .

In cazul in care in urma publicérii anunl;ulm de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile se va anula procedura si se va organiza o noua l1cnta1;1e

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

Astfel, se propune utilizarea acestei proceduri cu respectarea dispozitiilor din 0.U.G. nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice/juridice interesate, romane sau straine,
care respecta conditiile impuse prin documentatia de atribuire aprobata de consiliul judetean.
V. Durata estimata a concesiunii

Contractul concesionarii propus este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii acestuia
conform legislatiei in vigoare.

Subconcesionarea sau inchirierea este interzisa.

VI.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de concesionare este de maxim 2 luni

de la adoptarea hotararii de catre consiliul judetean.

PRESDINTE,
Dumitru Buzatu

Numele si Prenumele | Functia ‘Data | Senndtura
Avizat/Verificat - Tutuianu Mircea | Director Executiv | (A i

[ Intocmit 2 ex. - Atasiei Andrei | | Consilier 70992004 | hilh 5




Anexa nr. 3
la Hot&rarea nr. / 2019

Datele de identificare

ale suprafetei de teren apartinand domeniului public al judetului Vaslui, aflat in

administrarea Consiliului Judetean Vaslui, ce urmeaza a fi concesionat

Persoana
juridica

Nr. = Locul situarii
crt. | terenului supus

concesionarii care are in
proprietate
| terenut
0 | 1 2
|
Localitatea Emil
Racovita,
| Judetul
C1 Comuna ]
. ) Vaslui
Danesti,
Judetul Vaslui

Persoana Caracteristicile tehnice
juridica care
are in
administrare
terenul |
3 | 4
Suprafata teren - 102.298 mp.
Vecinatati:
1) N - DS;
2) E - DE 203;
3) S - Scoala, bunul imobil cu
nr. cadastral 70415 si
Consiliul

imobilul cu nr. cadastral
70452;

4) V - Dispensar uman st

Judetean Vaslui

proprietati particulare,
| precum si imobilul
I cadastral nr. 70452.
| Cartea funciara nr. 70453.




2)

6)
7)
8)

Anexa nr. 4
la Hotararea nr. / 2019

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Denumirea concedentului:

Unitatea Administrativ-Teritoriala Judetul Vaslui, prin Consiliul Judetean Vaslui
Codul Fiscal al concedentului este 3394171.

Adresa 5i datele de contact ale concedentului:

Str. Stefan cel Mare, nr. 79, localitatea Vaslui, judetul Vaslui.

Telefon: 0235/361089 - interior 113, persoana de contact: Andrei Atasiei

Fax: 0235/361090, e-mail: patrimoniu@cjvs.eu; cjvaslui@cjvs.eu

Reprezentant legal - Dumitru Buzatu, presedintele Consiliului Judetean Vaslui.



Anexanr. 5
la Hotararea nr. / 2019

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA PROCEDURH DE
CONCESIONARE

Ofertantii interesati care participa la licitatia publica pentru concesionarea
terenului in suprafatd de 102.298 mp. de livada, situat in sat Emil Racovitd, comuna
Danesti, judetul Vaslui, aflat in proprietatea publicd a judetului Vaslui si in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui, organizatd in conformitate cu prevederile
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, vor depune
pana la data de , ora , la Registratura Generala a Consiliului Judetean
Vaslui oferta pentru concesionarea terenului nominalizat in anuntul publicitar.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limitda pentru depunerea ofertelor si va cuprinde
obligatoriu urmatoarele informatii:

1. Informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul fiscal,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

2.  Informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

3. Informatii privind documentatia de atribuire:

3.1 Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;

3.2 Denumirea si adresa compartimentutui din cadrul concedentului, de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3 Costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este
cazul, potrivit prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019;

3.4 Data limita pentru solicitarea clarificarilor.

4.  Informatii privind ofertele:

4.1Data limita de depunere a ofertelor;

4,2 Adresa la care trebuie depuse ofertele;

4. 3Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5.  Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6. Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea

publicarii.

Forma de licitatie folositad de organizator este licitatia publica.

Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate



publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate public;

c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa
fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni
concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Romania este parte.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii
scrise in acest sens.

Clarificarile solicitate cu privire la continutul documentatiei de atribuire vor fi
transmise catre persoanele interesate in termen de 5 zile lucratoare de la primirea
solicitarii, atat cat solicitantului, cat si celorlalte persoane care au obtinut documentatia
de atribuire, in conditiile stipulate prin art. 314 alin. (10) si (11) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019.

La licitatie se pot inscrie persoane fizice/juridice ce au ca obiect de activitate
Cultivarea fructelor semintoase si samburoase (Cod CAEN 0124).

Oferta se depune, la sediul concedentului, in doud plicuri inchise si sigilate,
unul exterior si unul interior, care vor contine documentele solicitate conform caietului
de sarcini.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

« O fisa cu informatii privind ofertantul (cerere tip) semnata de acesta;

» O declaratie de participare semnata de catre ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (cerere tip);

» Copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrul Comer{ului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
certificatul de inregistrare fiscal;

« Dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central sau local,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal
competent;

» imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

» Copie dupa dovada cumpararii Caietului de sarcini (chitanta);

» Copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie (chitanta/OP/extras de
cont);

» Copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie ( chitanta, Ordin de
plata).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu humele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inregistrarea acestora,
plicurile inchise si sigilate vor fi predate Comisiei de evaluare, la data fixatd pentru
deschiderea lor, data prevazuta in anuntul de licitatie. Componenta si modul de lucru al
comisiei sunt prevazute in art. 317 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune
concedentului  solicitarea oricdror clarificari si completdri necesare, pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute la art. 319 alin. (6) si la
art. 316 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Sunt considerate oferte valabile (calificate), ofertele care indeplinesc criteriile
de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

In cazul in care nu existe cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare
va intocmi un proces-verbal in care se va preciza imposibilitatea tinerii licitatiei si
deschiderii plicurilor interioare, acestea urmand sa fie inapoinate ofertantilor, iar
procedura de licitatie publica deschisa sa fie reluata, dupd publicarea unui alt anunt de
participare.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului-verbal Tn care s-a precizat rezultatul analizei plicurilor exterioare, de cétre
toti membrii comisiei de evaluare $i de catre ofertanti.

Tn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute mai sus,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei - intre 10 si 40 de puncte astfel:
- 20.163 lei - 24.999 lei - 10 puncte
- 25.000 lei - 25.999 lei - 20 puncte
- 26.000 lei - 26.999 lei - 30 puncte
- > 27.000 lei - 40 puncte

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - Media cifrei de afaceri pe ultimii 3
ani, intre 20 si 35 de puncte astfel:
- < 50.000 lei - 20 puncte
- 50.001 lei - 100.000 lei - 30 puncte
- > 100.001 lei - 35 puncte



¢) protectia mediului inconjurator - declaratia privind respectarea reglementarilor
nationale de mediu - 25 puncte.

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare, informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile prevazute la art. 318 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care 1l transmite concedentului.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd prevazute de
prezenta sectiune.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a} informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

c¢) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite i al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei; '

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.



Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, n scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

Ofertantii exclusi de la atribuire pot contesta deciziile Comisiei de evaluare, in
termen de 3 zile lucradtoare, de la data luarii la cunostinta, la concedent.

Comisia de solutionare a contestatiilor, numita prin dispozitia presedintelui, va
raspunde contestatorului in termen de 3 zile lucritoare de la data inregistrarii
contestatiei.

Aceasta va analiza toate documentele intocmite de catre comisia de evaluare si
va verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura concesiunii. La
verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va avea in vedere
aspectele contestate de catre contestator cu privire la respectarea dispozitiilor legale
referitoare la:

Modul de alcatuire a comisiei de evaluare;
b Incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare;
c.  Conditiile de intrunire legala a comisiei de evaluare;
d Respectarea intocmai a modului de evaluare a ofertelor, in functie de criteriul
de selectie prevazut in documentatia privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare;

Modul de luare a deciziilor in cadrul comsiei de evaluare;

Modul de intocmire a raportului comisiei de evaluare;

ja}]
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in cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins,
acesta se poate adresa instantei judecatoresti competente, potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ.

In cazul in care licitatia publicd se anuleazd ca urmare a contestatiilor
obiective ale unor ofertanti (fapt ce va fi notificat tuturor participantilor) sau nu a
condus la desemnarea unui castigator, se va consemna aceasta situatie intr-un proces-
verbal si se va organiza o noua licitatie.

Pentru organizarea celei de-a doua licitatii se va relua procedura organizarii
primei licitatii.

in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care
a fost depusa cel putin o oferta. Daca in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie
publica nu se depune nici o ofertd valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.



Anexa nr. 6
la Hotararea nr. / 2019

CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea unui teren in suprafata de 102.298 mp de tivada, situat in intravilanul
satului Emil Racovita, Com. Danesti, judetul Vaslui, aflat in proprietatea publica a judetului si
in administrarea Consiliului Judetean Vaslui.

I. Informatii generale privind obiectul concesiunii
a. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Terenul suport al plantatiei pomicole se afta in intravilanul satului Emil Racovita,
proprietate publica a judetului Vaslui si in administrarea Consilivlui Judetean Vaslui.
Plantatia pomicold a fost executata conform Autorizatiei de plantare pomi
fructiferi/arbusti fructiferi Nr. 027/29.11.2010 si structurata intr-o parcela cu o suprafata
totala de 102.298 mp cu urmatorii pomi:

Nr. Pomi fructiferi suprafata plantatie Numar bucati
crt. | (ha) §
1 | Cires ' 3,50 1662
|2 Mar 3,17 1332
3 | Par 1 0,90 427
4 Prun 1 2,30 1086 - :
[5 Gutui 10,30 89 |
6 [Nuc 10,06 25 |
TOTAL 10,23 4621 |

b. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Bunul imobil prevazut la punctul a), ce face obiectul prezentei licitatii, va fi
concesionat catre un operator ce are ca obiect de activitate ,Cultivarea fructelor
semintoase si samburoase” Cod CAEN 0124) in vederea exploatarii in conconcordanta cu
scopul pentru care a fost infiintata.

c. Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic,
financiar, social §i de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea
eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Concesionarul nu va schimba destinatia obiectului concesiunii §i nu il va
subconcesiona sau inchiria.

Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost
concesionat bunul se va realiza numai in baza avizului de principiu al concedentului si
numai dupa obtinerea tuturor autorizatiilor/avizelor solicitate prin lege.

Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile necesare in vederea exploatarii
in siguranta a imobilului concesionat.



Din punct de vedere economic si social, concesionarea plantatiei pomicole catre un
operator va conduce la crearea unor noi locuri de munca. Din punct de vedere financiar,
concesionarea va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei
rezultata si venituri din impozitele pe salarii. in ceea ce priveste mediul inconjurétor,
prin concesionarea plantatiei pomicole, operatorul va trebui sd respecte intreaga
legislatie in vigoare referitoare la protectia mediului.

Conditii generale ale concesiunii
a. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii
in derularea concesiunii bunul preluat il constituie terenul suport cu plantatia
pomicola. La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunul va reveni
concedentului, gratuit si liber de orice sarcini.
b. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Concesionarul va repecta prevederile 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

c. Obligativitatea asigurarii exptoatarii in regim de continuitate si permanenta
Prin incheierea si semnarea contractului de concesiune, concesionarul i§i asuma
raspunderea exploatarii in regim de continuitate si permanenta a imobilului concesionat,
pe o duratd de minim 25 ani.

d. Interdictia subconcesionarii/ inchirierii bunului concesionat
Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul
nu poate subconcesiona/inchiria imobilul.

e. Durata concesiunii
Contractul concesionarii propus este de 25 ani. §i poate fi prelungit pentru o
perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin acordul de vointa al
partilor.

f. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia
in baza raportului de evaluare cu nr. 5456/11.09.2019, s-a stabilit, de catre un
expert evaluator, un nivel minim anual al redeventei, in functie de valoarea pe piatd a
plantatiei pomicole, de la care sa porneasca licitatia in suma de 20.163,00 lei, fara TVA.

g. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 50% din
suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.
Dacd din vina sa este distrus total/partial bunul concesionat, operatorul va
despagubi concedentul cu valoarea stabilita in raportul de evaluare.

h. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Concesionarul se angajeaza sa respecte legislatia privind protectia mediului
inconjurator si sa asigure conditii de sigurantd in exploatare pe perioada concesiunii
bunului.



Iv.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele lor panad la data de ,ora__in
doua plicuri sigilate conform documentatiei de atribuire, cu mentiunea pe plicul
exterior ,Oferta concesiune plantatie pomicola”.

Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:
a) cel mai mare nivel al redeventei - intre 10 si 40 de puncte astfel:
- 20.163 lei - 24,999 lei - 10 puncte
- 25.000 lei - 25.999 lei - 20 puncte
- 26.000 lei - 26.999 lei - 30 puncte
- > 27.000 lei - 40 puncte

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - Media cifrei de afaceri pe ultimii 3
ani, intre 20 si 35 de puncte astfel:
- < 50.000 lei - 20 puncte
- 50.001 lei - 100.000 lei - 30 puncte
- > 100.001 lei - 35 puncte

c) protectia mediului inconjurdtor - declaratia privind respectarea reglementaritor
nationale de mediu - 25 puncte.

Clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc
in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continuarii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e} in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.



La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, imobilul, in mod gratuit si liber
de orice sarcini.

Conditii de participare
Pot participa la procedura de concesionare prin licitatie publica operatorii
economici ce practica activitati de cultivare a fructelor semintoase si samburoase (Cod
CAEN 0124).
In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie sa achite:
1. Taxa de participare la licitatie, in valoare de 100 lei;
2. Garantia de participare la licitatie, in valoare de 500 lei;
3. Caietut de sarcini, in valoare de 20 lei.

Taxa de participare la ticitatie, garantia de participare si caietul de sarcini se vor
achita (a casieria Consiliului Judetean Vaslui sau in conturile IBAN -
RO90TREZ6565006XXX000252 pentru garantia de participare si  cont IBAN -
RO97TREZ65621330250XXXX pentru taxa de participare si caietul de sarcini. Taxa de
participare si contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie.

In cazul necastigarii licitatiei, garantia de participare se restituie, la cerere, prin
casieria Consiliului Judetean Vaslui sau prin virament in contul IBAN al beneficiarului.

Ofertele se depun in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, la
registratura Consiliului Judetean Vaslui, pana la data de , ora

Pe plicul exterior se va regasi mentiunea ,,Oferta concesiune plantatie pomicola”.

Plicul exterior va trebui sa cuprinda:

» O fisa cu informatii privind ofertantul (cerere tip) semnata de acesta;

» O declaratie de participare semnata de catre ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (cerere tip);

= Copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrul Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
certificatul de inregistrare fiscala;

» Dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central sau local,
prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal
competent;

» Imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

» Copie dupa dovada cumpararii Caietului de sarcini (chitanta);

» Copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie (chitanta/OP/extras de
cont);

= Copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie { chitanta, Ordin de
plata).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



Anexanr.7
la Hotararea nr._ / 2019

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba romana si se elaboreaza in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
concedent, n ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de desfasurare a licitatiei, pana la atribuirea contractului de concesiune.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntut procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta si va trebui sa contina:

a. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b. Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor concedentului (copii dupa certificatul de inmatriculare eliberat de
Oficiul registrul comertutui, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele
aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscala, dovada achitarii
tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central sau local, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent);

C. Acte doveditoare privind achitarea tuturor taxelor (Caiet de sarcini, taxa de
participare, garantia de participare).

Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se vor inscrie numele sau
denumirea ofertantului, precum si domicitiul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



Anexa nr. §
la Hotararea nr._ / 2019

INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OF ERTEI
CASTIGATOARE

Criteriite de atribuire al contractului de concesiune sunt:
a) cel mai mare nivel al redeventei - intre 10 5i 40 de puncte astfel:
- 20.163 lei - 24.999 lei - 10 puncte
- 25.000 lei - 25.999 lei - 20 puncte
- 26.000 lei - 26.999 lei - 30 puncte
- »27.000 lei - 40 puncte

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - Media cifrei de afaceri pe ultimii 3
ani, intre 20 si 35 de puncte astfel:
- < 50.000 lei - 20 puncte
- 50.001 lei - 100.000 lei - 30 puncte
- > 100.001 lei - 35 puncte

c) protectia mediului inconjurdtor - declaratia privind respectarea reglementarilor

nationale de mediu - 25 puncte.



Anexanr. 9
la Hotarareanr. /2019

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

1. Solutionarea litigiilor aparute in legdturda cu atribuirea, inchirierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiunie, precum §i
a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarite si completarile

ulterioare.

2. Actiunea in justitie se introduce de concedent la instanta competenta de

contencios administrativ de la sediul sau.



Anexa nr. 10
la Hotararea nr. / 2019

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIN

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.
Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
Contractul de concesiune trebuie sa contina:
a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul
de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul comun, fara a contraveni

obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini

Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in
anexa nr. 12 |la prezenta hotarare.

Contractul de concesiune se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data la care concedentul a informat ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de
concesiune, acesta pierde garanfia depusd pentru participare, concedentul reluand
procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu pastrarea valabilitatii studiului
de oportunitate.

Tn cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este

admisibila.



Anexa nr. 11
la Hotararea nr. / 2019

COMPONENTA COMISIEI DE EVALUARE A OFERTELOR LISTA SUPLINITORILOR

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare,
compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Fiecaruia
dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Membrii comisiei de evaluare sunt:

Presedinte

1. Vieru Mariana - Director executiv - Directia Tehnica;
Membri

2.  Atasiei Andrei - Consilier - Directia Economica;

3.  Cheser Gina - Consilier - Directia Economica;

4, Onica Simona - Consilier - Directia Economica;

5. Pantiru Mihaita - Sef Birou C.S.| - reprezentant A.N.A.F,

Membri supleanti:

1. Toma Catalin - Director executiv adjunct - Directia Tehnica;

2. Novac Leonid - Consilier - Directia Economica;

3. Fira Mariana - Consilier - Directia Economica;

4, Andronache lulian - inspector superior - reprezentant A.N.A.F.



Anexa nr. 12
la Hotararea nr. / 2019

CONTRACT-CADRU DE CONCESIUNE
Nr. /

1. Partile contractante

1.1, Judetul Vaslui, cu sediul in municipiul Vaslui, str. Stefan cel mare, nr. 79, avand
contul IBAN nr. ROO2TREZ65621A300530XXXXX deschis la Trezoreria Vaslui, cod fiscal
3394171, telefon 0235/361096, fax 0235/361090, reprezentat legal de domnul Dumitru
Buzatu - presedinte, in calitate de concedent, pe de o parte,

si
1.2. , reprezentata prin =
cu sediul in , avand cod IBAN
— e ; inregistrat la Registrul Comertului
, sub nr. , din , cod fiscal
, telefon/fax o , In calitate de concesionar, pe

de alta parte,

in temeiul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codui
administrativ si al Hotararii Consiliului Judetean Vaslui nr. /- privind
aprobarea concesionarii prin licitatie publlca a unei suprafete “de teren apartinand
domeniului public at Judetului Vaslu1

incheie prezentul contract de concesiune.

2. Obiectul contractului de concesiune
2.1. Obiectul contractului de concesiune in constituie concesionarea terenului in
suprafata de 102.298 mp., categoria de folosintd livada, situat in sat Emil Racovita,
comuna Danesti, judetul Vaslui, conform schitei care constituie anexa nr. 1 la contractul
de concesiune.
2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va face pe baza de proces-verbal,
care va constitui anexa nr. 2 la prezentul contract.
2.3. Este interzisa subconcesionarea/inchirierea, in tot sau in parte, catre o terta
persoana, a bunului concesionat.
2.4, Obiectivele concesinuii:

a) exploatarea in conditii de eficienta a bunului concesionat;

b) mentinerea si dezvoltarea unei exploatatii agricole, viabile si eficiente;

¢) respectarea normelor legale privind protectia mediului inconjurator;

d) valorificarea terenului concesionat, fara schimbarea destinatiei acestuia;

e) atragerea la bugetul local al judetului de fonduri suplimentare rezultate in urma

administrarii optime a terenului;

f) crearea unor noi locuri de munca.
2.5.  Bunul de retur, constand in bunul concesionat, revine de plin drept, gratuit si
liber de orice saricini, concedentului, la incetarea contractului de concesiune.



2.6. Bunurile proprii, care au apartinut concesionarului $i au fost utilizate de acesta pe
durata concesiunii, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea tui.

3. Termenul
3.1. Durata concesiunii este de 25 ani s§i intra in vigoare incepand de astazi
, data semnarii contractului.
3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, prin act aditional, pentru o perioada egata cu cel mult jumatate
din durata sa initiala, cu conditia ca durata insumatd sa nu depaseasca 49 de ani,
conform art. 306 alin. (3), din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

4. Redeventa

4.1. Redeventa este de lei/an. Aceasta va fi platita anual,
pana la data de 30 octombrie.

4.2. Plata redeventei se face in contul IBAN ROO2TREZ65621A300530XXXXX.

4.3. Pentru neplata redeventei/executarea cu intarziere a acestei obligatii,
concesionarul datoreaza penalitati de 0,04%/zi de intérziere, calculate la valoarea
redeventei restante.

4.4. Neplata redeventei/a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii
pentru o perioadd de un an duce la rezilierea contractului de plin drept, fara nici o
notificare privind punerea in intarziere, fara acordarea de despagubiri concesionarului si
fara interventia instantei.

5. Drepturile partilor
5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si raspunderea sa, bunul
proprietate publicd ce face obiectul prezentului contract de concesiune,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

5.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care
face obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite
prin contractul de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de
concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre
concesionar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

5.2.3. Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara
a contractului de concesiune, cu notificarea preatabila a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul local sau national, dupa caz.

6. Obligatiile partilor
6.1. Obligatiile concesionarului
6.1.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace, in regim de
continuitate si de permanenta a bunului imobil care face obiectul
concesiunii, cu maxima digilenta pentru a conserva §i dezvolta valoarea
acestuia pe toata durata contractului.



6.1.2. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa, taxele si impozitele
pentru obiectul concesiunii.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat la incetarea de
orice cauza a contractului de concesiune, prin proces-verbal, in deplina
proprietate, liber de orice sarcing, inclusiv investitiile realizate, cel putin in
conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa suporte
contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Concesionarul nu poate efectua lucrari de schimbare a categoriei de

- folosinta fara acordul scris al concedentului.

6.1.5. Concesionarul poate investi in bunul concesionat sau poate realiza lucrari
de modernizare in interesul exploatatiei agricole a acestuia numai cu acordul
concedentului.

6.1.6. Tn termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depund, cu titlul de garantie, o suma de
_ lei, reprezentand 50% din suma datoratd concedentului cu titlu
de redeventda pentru primul an de activitate, 1in contul

6.1.7. La incetarea contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere
la termen, for{a majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea prestarii activitatii, in conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea bunului de catre concedent.

6.1.8. Tn cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea
exploatdrii bunului, va notifica de indatda acest fapt concedentului, in
vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului

6.1.9. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit punctului 5.2.3. din
contract, fara a putea solicita incetarea acestuia.

6.1.10. Concesionarul are obligatia inscrierii dreptului de concesiune in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara conform prevederilor art. 288 alin. (3)
din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

6.2.0bligatiile concedentului

6.2.1. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturitor rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.2.Concedentul nu are dretul s& modifice in mod unitateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul
contract.

6.2.3.Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarutui.

7. Modificarea contractului
7.1. Modificarea prezentului contract se face prin act aditional incheiat intre partile
contractante.



7.2. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract
de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.

7.3. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune i aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca in mod prompt o despagubire
adecvata si efectiva.

7.4. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea
despagubirii, aceasta va fi stabilita de instata judecatoreasca competenta.

7.5. Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa
constituie un temei pentru concesionar care sa conducd la sustragerea de la
obligatiile sale contractuale.

8. Incetarea contractului de concesiune

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continudrii exploatérii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f} concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune la disparitia, dintr-o
cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, numai cu notificarea concedentului cu
60 de zile inainte, fara plata unei despagubiri.

g) schimbarea destinatiei terenului dupa concesionare atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune;

h) nerespectarea obligatiei de a depune garantia prevazuta la punctul 6.1.6. in termen
de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, prin rezilierea de drept a
acestuia, fara punere in intarziere si fara nici o alta formalitate;

i) neindeplinirea cumulativd a conditiilor privind solicitarea acordului prealabil al
proprietarului si al tuturor autorizatiilor/avizelor cerute de lege pentru realizarea
investitiilor/amenajarilor, prin rezilierea de drept a contractului, fara punerea fn
intarziere si fara nici o alta formalitate.

8.2. La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, concesionarul este
obligat s& restituie concedentului, in deplind proprietate, bunul concesionat, in mod
gratuit si liber de orice sarcini.

9. Raspunderea contractuald
9.1. Nerespectarea /executarea cu intarziere de catre partile contractante a obligatiilor
cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala.



9.2. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
de executarea in mod necorespunzétor, total sau partial, a oricdrei obligatii care fi
revine in baza prezentului contract de concesiune, daca neexecutarea sau
executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta
majora, astfel cum este definita in lege.

9.3. Partea care invocd forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti producerea
evenimentului in termen de maxim 5 zile de la data consumarii evenimentului de
fortd majora.

9.4. Dovada producerii evenimentului de fortd majora revine partii care o invoca, intr-
un interval de cel mult 30 zile calculate de la data consumarii acestuia si se face
prin intermediul certificatului eliberat de catre autoritatea competentda, potrivit
legii. Neindeplinirea obligatiei de aducere la cunostinta si de dovedire a
evenimentului de fortd majora in termenul si conditiile stabilite face inoperanta
cauza exoneratoare de raspundere.

9.5. Pe durata producerii evenimentului de forta majora si ulterior, partile sunt obligate
sa depuna toate diligentele necesare reducerii si inlaturarii efectelor negative
produse de evenimentul respectiv.,

9.6. Nerespectarea prevederilor contractuale, in mod culpabil, da dreptul concedentului
sa rezilieze de drept contractul.

10. Notificari

10.1.1n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil ndeplinitd daca va fi transmisd in scris, la
adresa/sediul prevazut in prezentul contract de concesiune.

10.2.7n cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de
destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

10.3.Daca notificarea se trimite prin e-mail sau prin fax, ea se considera primita in
prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

10.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

11. Litigii
In cazul in care rezolvarea neintelegerilor ce decurg din executarea, modificarea si
incetarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri nu este posibila pe cale amiabild, solutionarea acestora se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

12. Definitii
12.1.Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa, cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.
12.2.Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.



13. Clauze finale

13.1.Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv
refacerea cadrului natural dupad realizarea lucrdrilor de orice fel (investitie,
interventie, exploatare). De asemenea, concesionarul are obligatia de a obtine, pe
cheltuiala sa, toate acordurile 5i avizele impuse de legislatia mediului..

13.2.Prezentul contract de concesiune, impreund cu anexele nr. 1 si nr. 2, care fac
parte integranta din cuprinsul sdu, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta
intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

13.3.Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 (trei) exemplare originale,
din care 2 (doud) pentru concedent si unul pentru concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
JUDETUL VASLUI
Presedinte
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ROMANIA

JUDETUL VASLUI

CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

Nr./60%¢ din /1. 10. 20/9

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren apartindnd domeniului public al Judetului Vaslui

l. Motivul adoptarii proiectului de hotérare in cauza:

Initiativa concesionarii are ca obiect principal utilizarea plantatiei la potentialul
maxim, atat din punct de vedere al concedentului, UAT Judetul Vaslui, cat si al
concesionarului.

Administratorul bunului ce urmeaza a fi concesionat, Consiliul Judetean Vaslui,
nu are ca obiect de activitate cultivarea fructelor, arbustilor fructiferi, ori a altor
specii de pomi, motiv pentru care se propune concesionarea livezii, prin licitatie
publica, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificam componente
majore care justifica inifierea procedurii de concesionare a platatiei pomicole, cum ar
fi cele de ordin economic si social prin crearea unor noi locuri de munca pentru
populatia din apropiere. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic
generat de promovarea imaginii zonei, precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia pentru o dezvoltare durabila.

De asemenea, concesionarea va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea redeventei, venituri ale comunitatii locale din TVA incasat la bugetul de
stat si venituri din impozitele pe salarii.

Din punct de vedere al mediului, prin concesionarea plantatiei pomicole,
concesionarul va trebui sa respecte intreaga legislatie in vigoare referitoare la
protectia mediului.

In concluzie, concesionarul va crea locuri de munca, va genera venit la bugetul
local al judetului, va asigura existenta si siguranta livezii si a celorlalte componente
ale livezii si va intretine si utiliza bunurile existente in conditii cu mult mai bune decat
cele existente in prezent.

. Impactul financiar asupra bugetului judetului:

Asa cum am mentionat si mai sus, din punct de vedere financiar concesionarea
va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei, venituri
ale comunitatii locale din TVA incasat la bugetul de stat si venituri din impozitele pe
salarii.

Il. Impactul asupra reglementarilor interne in vigoare: nu este cazul.
IV.  Consultari derulate in vederea elaborérii proiectului de hotardre in cauza:
nu este cazul.



V. Activititi de informare publica privind elaborarea proiectului de hotarare in
cauza: nu este cazul.

VI. Masuri de implementare necesare, respectiv modificarile institutionale si

functionare preconizate :

Prezentul act administrativ va fi comunicat Institutiei Prefectului - Judetul
Vaslui, Presedintelui Consiliului Judetean Vaslui, precum si Directiei Economice din
cadrul aparatului de specialitate al Consiliutui Judetean Vaslui, in vederea aducerii la
indeplinire.

VIl.  Concluzii, constatari §i propuneri:

Tindnd cont de argumentele prezentate mai sus, apreciem ca fiind necesara si
oportuna initierea Proiectului de hotarare privind aprobarea concesionarii prin
licitatie publlca a unei suprafete de teren apartinand domeniului public al Judetulu
Vaslui

Astfel, propunem analizarea si adoptarea proiectului de hotaréare in cauza, in
forma prezentata.

\ PRESDINTE,
Dumitru BL\zatu el
‘t.-.

b



ROMANIA

JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 16035 1110 207

RAPORT
asupra proiectului de hotdrare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a
unei suprafete de teren apartinand domeniului public al Judetului Vaslui

In conformitate cu prevederile art. 182 alin.(4) coroborat cu art. 136 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Directia
Economica, in calitatea sa de compartiment de resort in cadrul aparatului de
specialitate al Consiliutui Judetean Vaslui a studiat Proiectul de hotarare privind
aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren apartinand
domeniului public al Judetului Vaslui §i a constatat urmatoarele:

a)Obiectul/domeniul reglementat: administratie publica locald, administrarea
domeniului public al judetului Vaslui, concesionare.

bYmpactul financiar asupra bugetului : venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea redeventei

c)Compatibilitatea si conformitatea cu legile, ordonantele, hotdrérile Guvernului,
strategiile nationale i legislatia secundard(ordine, instructiuni, normative,
regulamente, etc.), in limitele si in a cdror implementare si aplicare este elaborat
respectivul proiect de hotdrére: prin proiectul de hotarare analizat se respecta si se
pun in aplicare prevederile/normele aplicabile domeniului reglementat, respectiv
Partea V, Tittul I, CAP. lll, Sectiunea a 3-a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propunem supunerea dezbaterii
proiectului de hotarare privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a unei
suprafete de teren apartinand domeniului public al Judetului Vaslui in plenul
Consitiului Judetean Vaslui.

Director executiv,

Tutuianu Mircea
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DIRECTIA ECONOMICA
BIROUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC ST PRIVAT AL JUDETULA
Nr. (264X //SGor00%

Se aprobi/Ne-se-apraba-
PRESEDINTE
Diumitru Buzatu 7

S
REFERAT

privind propunerea comisici de de evaluare a ofertelor pentiy concesionarea prin licitatie publica a
unei suptafete de teren aparfindnd domeniulul public al Fudeuiui Vasiol

UAT Judetul Vasiui intefioneazd s3 concesioneze um Cren o aparfine domeniului public al
judetului Vastol, Unul din pagii ce trobuie urmati in vederea concesionarii unul bun proprictate
publica este evaluarea ofertelor depuse ce se realizeaza de ctre o comisie compusa dintr-un numar
impar de membri, care o poate fi mai mic de 3.

Unul din membri comisiel, conform prevederilor art. 317, alin 3, lit b} din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ. esie un reprezentant al Agenfiel Nationale de
Administrare Fiscaldl, care are $i un supleant..

Astfel, conform Ordonaniei de Urgenjd a Guvernului ni. 57/201% privind Codul
administiative, propunem urmatoarea COIMISIC:

Presedinte:
. ¥iern Martapa - Director executiv -~ Directia Tehnick;
Membri:
- Atasiei Andrei - Consilier - Dircctia Ecornomic (cu atributhi de secrefary;
- Cheser Gina — Consilier — Directia Economici;
. Onica Simona — Sef serviciu — Directia Beonomicd;
- Reprezentant ANAF.

Supleanti:
. Toma Cailin — Director executiv adjunct — Directia Tehnica;
. Novac Leonid — Consilier ~ Directia Economici,
. Fira Mariana - Consilier - Directia Economicd;
- Reprezentant ANAF

Numele 5i Prenumele Funcfia Data
" Avizat/Verifical — Tujuiany Mircea | Dircetor Executiv OE; 0f :Te]‘j
Intocmit 2 ex. ~ Atasiei Andrel Consilier 0908 2019 |
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Ciitre : CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
In atentia : DOMNULUI PRESEDINTE DUMITRU BUZATU
Deia :  AJF.P.VABLUI
Data :12.08.2018
Nr. Inregistrare : 4208
Nr. pagini 1

Referitor la adresa dvs.nr.12180/07.08.2018 , va comunicéim numele reprentantulul
nostru In comisia de evaluare a oferielor pentru concesionarea unui bun din
proprietatea publica:

Pantiru Mihal{ai - Sef Birou C.8.1, - Titular
Andronache lulian - inspector superior - supleant

Exampianui 1/n
sarscier porsond protajate de prevederis Begularmeriviv (LE) 2016870
GSuTiant okre contie doiw e Butnen Rodicafinapector auperion/t
Data: 12,08.2016 10:12
Pago 1 of 2 1
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA W
PENTRU INFORMARE - mﬂlﬁaﬂm ii.“l]l
Carte Funciard Nr. 70453 Danesti 100072165521

A, Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Emil Racovita, Jud. Vaslui

Nr. | Nr. cadastral - i .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Refennte
Al 70453 102.298

B. Partea ll. Proprietari si acte
j 5.
ins scrier] prmltoare fa dreptul Jgp proprletate 5@ alte drepturi reale i s Refermte ,_

2 0347/ 27/05/2013 | ' .. '-,. LA
|Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut.nr. 1009 din 17/05}2013 emis de IONITI MARIETA; & - -
Se infiinteaza cartea funciara 70453 a imobilului cu numarul cadastral| Al
81 |170453/Danesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 70416 inscris in cartea funciara 70416;
Act Notarial nr. act de dezmembrare aut nr 578, din 28/03/2013 emis de NP IONITI MARIETA;
Se infiinteaza cartea funciara 70416 a imobilului cu numarul cadastral A
70416/Danesti, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 81 (identificator electronic 703940) inscris in cartea funciara
249/speciala {identificator electionic 70390);

OBSERVATIL: porzitie transcrisa din CF 70416/Danesti, inscrisa prin incheierea nr. 14849 din 18/04/2013; =

H.G. nr. 1361/2001 (+ anexa nr. 1; decizia nr. 338/18.08.1980); _

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) JUDETUL VASLUI
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 70416/Danesti, inscrisa prin incheierea nr. 14842 din 18/04/2013

28707 / 26/05/2015

Act Administrativ nr. Adeverinta nr.1357, din 09/06/2015 emis de Primaria com.Danesti;

B2

Al

B6 |se noteaza schimbarea catagoriei de folosinta din pasune in livada

56069 / 07/08/2019 _
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 50, din 22/05/2012 emis de CONSILIUL JUDETEAN VASLUI+ anexa;

B7 |intabulare, drept de ADMINISTRARE Al
it { 1) CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dez:pembrimintele d_rep-tulul _do:- proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT




Carte Funciara Nr. 70453 Comuna/Oras/Municipiu: Danesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* - Observatii / Referinte
70453 102.298

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosintg |[vilan {mp)

1 livada DA | 102.298 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

l.ungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit = (m) inceput| sfargit = {m)
1 2 64.201 2 3 47.584

3 4 2.038 4 5 1.739

5 6 48.151 8 7 73.657

7 8 60,201 8 9 28.718

9 10 26.606 10 11 47.039

11 12 23.3 12 13 34.689




Carte Funciara Nr. 70453 Comuna/Cras/Municipiu: Danesti

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e+ {m) tnceput| sfarsit o= {m)
13 14 16.285 14 15 5.763

15 16 13.383 16 17 37.312

17| 18 29.608 18 19 30.369

19 20 4.66 20 21 21.239

21 22 84.325 22 23 o 77.43

23 24| 2.83 24 25 64.356

25 26 9.953 26 27 16.678

27 28 110.225 28] 29 25.08

29 30 21.667 30 31 27.797

31 32 9.021 32 33 8.785

B 33 34 15.222 34 35 14.557
35 36 50.974 36 37 42.403

37 38 25.489 38 39 24.789

39 40 91.105 40 1 63.955

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 7D si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentui extras corespunde cupozitiile in vrgoare dln cartea func:lara orlgmala pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabit la auten;tlf:carea de catre notarul pubhc a acte'or;ur:dlce BT

rare se sting: dreptu e reale precum si pentru dezhaterea succesu.mforhar ifarmatiil2 prezuﬂ'ate sunt. .

<-usceptlblle de orice modificare; trconditiile iegii. - bt
: achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr. 211885/07 -08-2019 in_suma de 60 pentn Al .,,n:lul de
publlrltate imaobiliard cu codul nr. 231 g

Data solutionarii, Asistent Registrator,

12-08-2019 TUDORA TUDURACHE
Data eliberarii, /\“/i
R (parafa si semnéatura)




