ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA Nr. /2013

privind aprobarea vanzarii locuintelor de serviciu situate in blocul G1 din str. Vasile
Parvan nr.4, municipiul Barlad, proprietate privata a judetului Vaslui

avand n vedere expunerea de motive a presedintelui Consiliului judetean
Vaslui prin care se propune vanzarea locuintelor de serviciu situate in blocul G1 din
str. Vasile Parvan nr.4, municipiul Barlad, proprietate privata a judetului Vaslui;

in temeiul dispozitiilor art. 553 alin. (1) si (4), art. 555 si art.1657 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 91 alin.(1), lit. c) si alin. (4) lit. b), ale art. 97 alin.
(1) si ale art. 123 alin (1) si (2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul judetean Vaslui;
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba vanzarea prin negociere directa si prin licitatie publica,
organizata in conditiile legii, a locuintelor de serviciu situate in blocul G1 din str.
Vasile Parvan nr.4, municipiul Béarlad, proprietate privata a judetului Vaslui si aflate
Tn administrarea unor institutii publice din subordinea Consiliului judetean Vaslui si
a Consiliului local al municipiului Bérlad, identificate potrivit anexelor nr.1 si nr. 2.

Art.2. Pot cumpara locuintele de serviciu titularii contractelor de inchiriere,
daca le detin Tn baza unui contract valabil Tncheiat.

Art.3. — Se aproba raportul de evaluare intocmit de S.C. EVALGRUP S.R.L.
Husi, evaluator autorizat si selectat in conditiile legii, prevazut in anexa nr. 3.

Art.4.(1) - Pretul de pornire pentru negocierea directa si cel pentru licitatia
publica este prevazut in anexele nr.1sinr.2 .

(2) - Pretul adjudecat prin negociere directa, care nu va fi mai mic decét
cel stabilit potrivit alin. (1) se va achita integral sau n rate.

(3)- Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintelor se vor
esalona pe o perioada de maxim 20 de ani, cu dobanda anuala stabilita de BNR.

(4)- La incheierea contractelor de vanzare-cumparare cu plata in rate se
va achita un avans minim de 20% din valoarea locuintei, stabilita la data vanzarii.



(5) Pretul adjudecat prin licitatie publica, care nu va fi mai mic decat cel
stabilit potrivit alin. (1) se va achita integral pana la data incheierii contractului de
vanzare — cumparare.

Art. 5. — Locuintele de serviciu nevandute prin negociere directa se vor vinde
prin licitatie publica, dupa expirarea termenului de inchiriere prevazut in contractul
de inchiriere.

Art.6. Locuintele cumparate in rate nu pot fi instrainate prin acte intre vii pana
la data achitarii integrale a pretului.

Art.7. - Se aproba Caietul de sarcini - cadru pentru organizarea vanzarii prin
negociere directa a locuintelor de serviciu prevazute la art.1, potrivit anexei nr.4.

Art.8. - Se aproba Caietul de sarcini - cadru pentru organizarea vanzarii prin
licitatie publica a locuintei de serviciu prevazuta la art.1, potrivit anexei nr.5.

Art. 9. — Cheltuielile ocazionate cu intocmirea Raportului de evaluare precum
si cele de perfectarea vanzarii - cumpararii se vor suporta de catre cumparator.

Art.10. — Tncasarea pretului pentru locuintele de serviciu vandute cu plata n
rate se garanteaza prin instituirea unei ipoteci.

Art. 11. - Sumele obtinute din vanzarea locuintelor de serviciu prevazute la
art. 1 se fac venit la bugetul local al judetului Vaslui.

Art. 12. - Se mandateaza presedintele Consiliului judetean Vaslui sa
constituie comisia de negociere directa si de evaluare a ofertelor si sa incheie, Tn
conditiile legii, contractul de vanzare — cumparare, prevazut in anexele nr. 6 si nr.7.

Art.13. - Predarea — primirea locuintelor se face pe baza de proces verbal,
incheiat intre reprezentantii Consiliului judetean Vaslui si cumparatori, Tn termen de
10 zile de la data Tncheierii contractului de vanzare — cumparare.

Art.14. — Anexele nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6 si 7 fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Vaslui iunie 2013

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu

Contrasemneaza:
Secretarul judetului Vaslui,
Gheorghe Stoica



Anexanr.1

la Hotararea Nr......../2013

DATELE DE IDENTIFICARE

ale locuintelor de serviciu situate in blocul G1 din str.Vasile Parvan nr.4, municipiul Barlad, proprietate privara a judetului Vaslui si
care se afla in administrarea unor institutii publice din subordinea Consiliului judetean Vaslui si a Consiliului local al municipiului
Bérlad, ce urmeaza a fi vandute prin negociere directa

Persoana S Nr. Caracteristici tehnice Pretul de pornire al
Locul unde este R Persoana juridica care ST
Nr. . juridica care i administ apartament negocierii directe
crt. _situat are in proprietate are In administrare
imobilul locui - locuinta de serviciu
ocuinta de serviciu
0 1 2 3 4 5 6
1. str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Teatrul ,,V.1.Popa” - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul Barlad 1. - arie construita 26 m.p. 37122,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
2. str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 3. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul - arie construita 26 m.p. 37122,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
3. str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 4. - garsoniera confort I11
nr.4, municipiul - arie construita 27 m.p. 38511,7 lei
Bérlad, jud. Vaslui - arie utila 20,71 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,6 7m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,38 m.p.
4. str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 5. - garsoniera confort I11
nr.4, municipiul - arie construita 28 m.p. 39877,7 lei

Bérlad, jud. Vaslui

- arie utila 20,29 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,88 m.p.

- suprafata teren indiviziune 6,25 m.p.




5. str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 6. - apartament confort |1
nr.4, municipiul - arie construita 50 m.p. 71130,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 40,08 m.p.
- arie comuna indiviziune 10,50 m.p.
- suprafata teren indiviziune 12,36 m.p.
6. str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.AS.P.C. Vaslui 7. - apartament confort 111
nr.4, municipiul - arie construita 41 m.p. 56634,7 lei
Bérlad, jud. Vaslui - arie utila 31,75 m.p.
- arie comuna indiviziune 8,61m.p.
- suprafata teren indiviziune 9,79 m.p.
7. str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Teatrul ,,V.1.Popa” 8. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul Barlad - arie construita 26 m.p. 58625,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
8. str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Teatrul ,,V.1.Popa” 9. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul Barlad - arie construita 26 m.p. 58625,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
9. str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Teatrul ,,V.1.Popa” 10. - apartament confort |
nr.4, municipiul Barlad - arie construita 67 m.p. 97995,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 51,75 m.p.
- arie comuna indiviziune 14,07m.p.
- suprafata teren indiviziune 15,96 m.p.
10. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Teatrul ,,V.1.Popa” 11. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul Barlad - arie construita 26 m.p. 58625,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
11. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Muzeul « Vasile 12. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul Parvan » Barlad - arie construita 27 m.p. 39666,7 lei

Barlad, jud. Vaslui

- arie utila 20,71 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,67m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,38 m.p.




12. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Muzeul « Vasile 13. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul Parvan » Barlad - arie construita 28 m.p. 40986,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,29 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,88 m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,26 m.p.
13. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Muzeul « Vasile 14. - apartament confort |1
nr.4, municipiul Parvan » Barlad - arie construita 50 m.p. 73269,7 lei
Bérlad, jud. Vaslui - arie utila 40,08 m.p.
- arie comuna indiviziune 10,50 m.p.
- suprafata teren indiviziune 12,36 m.p.
14. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Muzeul « Vasile 15. - apartament confort 111
nr.4, municipiul Parvan » Barlad - arie construita 41 m.p. 58335,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 31,75 m.p.
- arie comuna indiviziune 8,61 m.p.
- suprafata teren indiviziune 9,79 m.p.
15. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 16. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul - arie construita 26 m.p. 58625,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
16. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 17. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul - arie construita 26 m.p. 58625,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
17. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 18. - apartament confort |
nr.4, municipiul municipiului Barlad - arie construita 67 m.p. 97995,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 51,75 m.p.
- arie comuna indiviziune 14,07 m.p.
- suprafata teren indiviziune 15,96 m.p.
18. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 19. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul - arie construita 26 m.p. 58625,7 lei

Barlad, jud. Vaslui

- arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.




19. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 20. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul - arie construita 27 m.p. 39666,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,71 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,67m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,38 m.p.
20. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 21. - garsoniera confort I11
nr.4, municipiul - arie construita 28 m.p. 40986,7 lei
Bérlad, jud. Vaslui - arie utila 20,29 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,88 m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,26 m.p.
21. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 22. - apartament confort |1
nr.4, municipiul - arie construita 50 m.p. 73269,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 40,08 m.p.
- arie comuna indiviziune 10,50 m.p.
- suprafata teren indiviziune 12,36 m.p.
22. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 23. - apartament confort 111
nr.4, municipiul - arie construita 41 m.p. 28335,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 31,75 m.p.
- arie comuna indiviziune 8,61 m.p.
- suprafata teren indiviziune 9,79 m.p.
23. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 24. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul - arie construita 26 m.p. 37122,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
24. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 25. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul - arie construita 26 m.p. 37122,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
25. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 26. - apartament confort |
nr.4, municipiul municipiului Bérlad - arie construita 67 m.p. 95128,7 lei

Barlad, jud. Vaslui

- arie utila 51,75 m.p.
- arie comuna indiviziune 14,07 m.p.

- suprafata teren indiviziune 15,96 m.p.




26. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 217. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul municipiului Béarlad - arie construita 26 m.p. 37122,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
27. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 28. - garsoniera confort I11
nr.4, municipiul municipiului Barlad - arie construita 27 m.p. 38511,7 lei
Bérlad, jud. Vaslui - arie utila 20,71 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,67 m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,38 m.p.
28. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 29 - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul municipiului Barlad - arie construita 28 m.p. 39877,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,29 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,88 m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,26 m.p.
29. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 30. - apartament confort |1
nr.4, municipiul - arie construita 50 m.p. 71130,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 40,08 m.p.
- arie comuna indiviziune 10,50 m.p.
- suprafata teren indiviziune 12,36 m.p.
30. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 31. - apartament confort 111
nr.4, municipiul - arie construita 41 m.p. 56634,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 31,75 m.p.
- arie comuna indiviziune 8,61 m.p.
- suprafata teren indiviziune 9,79 m.p.
31. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 32. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul municipiului Barlad - arie construita 26 m.p. 36381,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
32. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 33. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul municipiului Bérlad - arie construita 26 m.p. 36381,7 lei

Barlad, jud. Vaslui

- arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.




33. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 34. - apartament confort |
nr.4, municipiul municipiului Barlad - arie construita 67 m.p. 93218,7 lei
Bérlad, jud. Vaslui - arie utila 51,75 m.p.
- arie comuna indiviziune 14,07m.p.
- suprafata teren indiviziune 15,96 m.p.
34. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 35. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul municipiului Bérlad - arie construita 26 m.p. 36381,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,53 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,46m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,33 m.p.
35. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 36. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul municipiului Barlad - arie construita 27 m.p. 37741,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,71 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,67m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,38 m.p
36. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul local al 37. - garsoniera confort 111
nr.4, municipiul municipiului Barlad - arie construita 28 m.p. 39079,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 20,29 m.p.
- arie comuna indiviziune 5,88 m.p.
- suprafata teren indiviziune 6,26 m.p
37. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 38. - apartament confort |1
nr.4, municipiul - arie construita 50 m.p. 69735,7 lei
Barlad, jud. Vaslui - arie utila 40,08 m.p.
- arie comuna indiviziune 10,50 m.p.
- suprafata teren indiviziune 12,36 m.p
38. | str. Vasile Parvan Judetul Vaslui D.G.A.S.P.C. Vaslui 39. - apartament confort I11
nr.4, municipiul - arie construita 41 m.p. 55500,7 lei

Bérlad, jud. Vaslui

- arie utila 31,75 m.p.
- arie comuna indiviziune 8,61 m.p.
- suprafata teren indiviziune 9,79 m.p




DATELE DE IDENTIFICARE

Anexa nr.2
la Hotararea Nr......../2013

ale locuintei de serviciu situata in blocul G1 din str.Vasile Parvan nr.4, municipiul Barlad, proprietate privata a judetului Vaslui si
Tn administrarea Consiliului judetean Vaslui, ce urmeaza a fi vanduta prin licitatie publica

Persoana S Nr. Caracteristici tehnice Pretul de pornire al
Locul unde este NS Persoana juridica care LT
Nr. . juridica care - .. apartament negocierii directe
situat - ) are Tn administrare
crt. . . are in proprietate . S
imobilul . . locuinta de serviciu
locuinta de serviciu
0 1 2 3 4 5 6
1. str. Vasile Parvan Judetul Vaslui Consiliul judetean 2. - apartament confort |
nr.4, municipiul Vaslui - arie construita 67 m.p. 95128,7 lei

Barlad, jud. Vaslui

- arie utila 51,75 m.p.
- arie comuna indiviziune 14,07m.p.

- suprafata teren indiviziune 15,96 m.p.
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C A TR E,
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI,

La cererea dumneavoastri, conform Contract de Servicii nr. 4720/28.05.2013, expertul
evaluator ing. Dragos DOROFTE din cadrul S.C. EVALGRUP S.R.L. - Husi, intocmeste un
Raport de Evaluare a proprietitii imobiliare, situatid in intravilanul mun. Bérlad, jud. Vaslui,
proprietatea C.J. Vaslui, pentru evalvare pentru vinzare in scopul transferului si vi transmitem

urmaétoarele:
prezenta scrisoare insoteste un Raport de Evaluare explicativ;
inspectia proprietitii s-a ficut in data de 27.05.2013, iar toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluator;
data efectivd a evaludrii (raportarea valorii) este 29.05.2013;
raportul de evaluare a fost elaborat si redactat la data de 31.05.2013, intr-o perioadi de timp rezonabili, astfel incat sa
nu permiti ca informatia si-si piardi valabilitatea;
afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;
analizele, opiniile si concluziile din acest raport sunt limitative numai la ipotezele si conditiile limitative;
evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectivi in evaluarea ce face obiectul acestui raport;
valoarea serviciului prestat nu are legatura cu valoarea evaluirii;
raportul de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, maxime sau minime, solicitare venita
din partea clientului;
analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele §i recomandirile standardelor
IVS, ed. 2011, mentionate ca surse de informare;
tipul de valoare estimati este ,valoarea de piatd”;
dreptul de proprietate evaluat asupra proprietitii este ,drept deplin”, valabil si tranzactionabil, firi sarcini;
toate valorile calculate si estimate, nu i-au in considerare costurile de vianzare sau de cumpérare si nici includerea
unui/unei impozit/taxe asociat(e) — sumele rezultate in urma evaludrii .... nu contin TVA, intrucit nu reprezinta
contravaloarea unor operatiuni impozabile (adresi Ministerul Finantelor Publice nr. 52028/11.07.2007 si Buletin
Informativ nr. 1 (60)/2008 ANEVAR editat de IROVAL).

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, in opinia expertului evaluatoror,
la data de 29.05.2013, valoarea de piatii estimati a proprietatii evaluate, apartinind C.J.
Vaslui, este de:

VALOARE DE PIATA RECOMANDATA: LEI - 2.152.865; € - 494.946.

Data: 29.05.2013

Evaluator autorizat - membru titular EP1, EBM - ing. Dragos DOROFTE




Valoarea este raportatd in lei - ron in condifiile unei pligi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazi sume in
valuti, s-a folosit cursul valutar anuntat de BNR, valabil la 29.05.2013, respectiv 1€ = 4,3497 lei; 1$ = 3,3743 lei.

Valorile obtinute nu {in cont de TVA.

Datele, informatiile si valorile obtinute prin abordirile in evaluare in procesul de analizi, l-au condus pe evaluator la
urmatoarele concluzii:

iN ATENTIA CLIENTULUI!
! » in cazul evaludrii apartamentelor situate in bloc de locuinfe, in practica uzuald sunt recomandate si folosite abordarea prin

—~ piatid yi abordarea prin venit, abordarea prin cost nefiind recomandati, deoarece nu reflectd intotdeauna piata;
» in cazul concret al prezentului raport, clientul nu vinde unul sau doud apartamente, ci intregul imobil (bloc + teren). Clientul vrea
evidentiatii aria comuni in indiviziune si suprafata de teren in indiviziune aferente ariei construite locuibile a fiecirui apartament (tabelul IT).
fn acest caz abordarea de bazii va fi cea prin cost, celelalte abordiri aritindu-ne daci concluziile raportului se tnscriu in segmentul de piati,
din zona analizati (ab. prin piati —ap. 2 cam.).
Valoarea proprietitii va fi dati de snma valorilor constructiei si terenului. Parcela de teren pe care se afli blocul se evalueazii ca $i teren
construit, terenul devenind prin vinzare pt. viitorii proprietari, teren in indiviziune aferent fieciirui apartament, conform cu doc. cad. nr.
72446.
La vénzarea ultimului apartament, in contabilitatea proprietarului nu se vor mai regisi nici un m* de constructie sau teren;

» Calculul constructiei (blocului) de la pag. 16, ne di valoarea unui m” de arie desfiturati Ad, fuuctie de lucririle inglobate in bloc, care firi
TVA si uzura fizici aferenti blocului (1.178,40 lei), va fi considerati de evaluator valoare de bazi pe m?.
Piata imobiliari a apartamentelor situate fu bloc de locuinte, resimte diferente de valoare a apartamentelor functie de zoni, etaj, grad de
confort si compartimentare.
Valoarea de 1,178,40 lei, va fi valoarea pe m® de arie construit# locuibili si arie comund, pt. etajele 1 si 2. Pentru parter si et. 3, valoarea pe
m?, va fi valoarea de bazi diminuati cu 3%, iar pt. et. 4 va fi valoarea de bazi diminuati cu 5%.
Valorile obtinute conform celor expuse mai sus, sunt valabile pt. spatii decomandate (d). Pentru cele 5 apartamente cu 2 cam.
semidecomandate (sd), situate cite unul pe fiecare palier, valoarea pe m?, va fi valoarea nivelului respectiv pe m?, diminuati cu 3%.
Valoarea terenului in indiviziune aferent fieciirui ap., are aceeasi valoare pe m’, indiferent de etaj.
Concluziopind cele ariitate mai sus, avem urmitoarele valori pt. un m? de arie locuibila si arie comuni, functie de etaj si compartimentare,
rezultind valorile apartamentelor din tab. Il — apartamentarea C1 (col. 10):

Et. 1

Et.2  1.178,40 lei/m’ (d) __1.143,04 lei/m’ (sd)

P
Et.3 _ 1.143.04 lei/m” (d) _1.108,74 lei/m’ (sd)

Et. 4 1.119.48 lei/m” (d) __ 1.085,89 lei/m’ (sd)

» fn aria comun# formati din aria holurilor si sciirilor, au fost luate in calcul si aria biroului administrativ cit gi aria incintei centralei
termice.

fn urma calculelor, rezults pt. un m? de arie locuibili, 0,21 m” de arie comuni.

Daci se vindea un ap. sau mai multe, la estimarea valorii de piatii a proprietitii, nu se lua in considere valoarea terenului in indiviziune si
ariile comune, deoarece dreptul de proprietate este proprietate comun3, mai exact coproprietate (cote-p#rti). fn concluzie, un calcul separat
al spatiile comune, sau prinderea suprafetelor comune in evaluarea proprietitli, nu este relevanti.

fn cazul nostru, atit terenul cit si ariile comune pt. proprietar, nu sunt in indiviziune si ca atare trebuie evidentiate valoric. Prin transfer
(vAnzare), noul proprietar va avea intabulat pe lingd aria locuibili si arie spatii comune cit si suprafatii de teren in indiviziune.




Teren CC -

St. = 349 m®

Nr. cad. 72446
' TOTAL PROP. IMOBILIARA:

2.105.654 lei

47.211 lei

'11. APARTAMENTAREA C1 - C.J. Vaslui

Nr. cad.,
CF

1

72446-C1-U1

72448-C1-U2

72446-C1-U3

72446-C1.U4

72448-C1-Ub

72446-C1-U6

72448-C1-U7

72446-C1-U8

72446-C1-U9

72446-C1-U10
72446-C1-U11
72446-C1-U12
72446-C1-U13
72448-C1-Ul4
T2446-C1.U15
72446-C1-U16
72445-C1-U17
72446-C1-U18
72448-C1-U19
72445-C1-U20
72446-C1-U21
72446-C1-U22
72448-C1-U23
72448-C1.U24
72445-C1-U26
72446-C1-U26
72446-C1-U27
724456-C1-U28
72448-C1-U29
72446-C1-U30
72446-C1-U31
72446-C1-U32
72448-C1-U33
72446-C1-U34
72446-C1-U36
72448-C1-U36

72446-C1-U40
72446-C1-Us1

Ac - arie construit
Au — arie utifd

Ai — arie comund indiviziune (cote pirti uz comun)
Sti — suprafata teren indiviziune
d — decomandat
sd — semidecomandat

d+] — decomandat cu logie

29.05.2013

Eta}/Nr. ap.

Nr. cam.
2

P11 cam,

PI2 -2 cam, (d+])
P/3 -1 cam.

P/4 -1 cam.
PI5+~1 cam.

PI6 ~ 2 cam, (d)
PI7 « 2 cam. (sd)
1/8 - 1 cam,

1/6 - 1 cam.

1/10 - 2 cam, (d+l)
1/11 -1 cam.

1/12 - 1 cam.

1113 -1 cam.
1/14 - 2 cam. (d)
1/15 - 2 cam. (sd)
216 <1 cam.

2/47 -1 cam.

2/18 - 2 cam. (d+)
2/19 -1 cam.

2/20 -1 cam.

2/21 -1 cam,
2/22 - 2 cam. (d)
2/23 - 2 cam. (sd)
3/24 -4 cam.

3/25 - 1 cam,

3/26 - 2 cam. (d+l)
3/27 - 1 cam.
3/28 -1 cam.

3/29 - 1 cam.

3/30 - 2 cam. (d)

3/31 - 2 cam. (sd)

4132 - 1 cam.
4/33 -1 cam.

434 - 2 cam. (d+l)

4/38 - 1 cam.
4/38 -1 cam.
4137 -1 cam,
4/38 - 2 cam. (d)
4139 - 2 cam. {sd)
P40 - 1 cam.
P/41 -1 cam.

]

R AEBNBIRRAZRNEARR S NNRABR22RNBIRBEERNESE

()
5

51,76
20,63
20,71

20,29

40,08
31,75
20,63
20,63
51,75
20,53
20,71

40,08
31,76
20,53
20,52
51.75
20,53
20,29
40,08
31,78
20,53
20,53

61,75

20,53
20,71

20188

40,08
31,78
20,53

20,63
51,75

20,63
20,71
20,29

40,08

31,786
12,16
9,37

Evaluator autorizat - membru titular EPI, EBM - ing. Dragos DOROFTE

Al
(m?)

5,46
14,07

6,67
5,88
10,50
8,61

14,07
5,46
5,67
5,88

10,50
3.51

546
14,07
546
5,67
5,88
10,50
8,61

548
14,07

5,67

I. VALOARE - Proprietate imobiliara - C.J. Vaslui

C1 - Bloc locuinte G1 - Ad-1.737 m’
Nr. cad. 72446

Sti
(m*)

12,38

3,1'8

Val. spatiu
(lei)

8

(4 + 6) x lei/m®

35.960
92.666
35.960
37.343
38.726
69.154
55.005
57.463
57.463
95.533
57.463
38.498
39.924
71.293
56.706
57.463
57.463
95.533
57.463
38.498
39.924
71.293
66.706
35.960
35.960
92.666
35.960
37.343
38.726
69.154
55.006
35.219
35.219
90.756
35.219
36.573
37.928
67.729
53.871

./'

1.212 leiim?

135 leim?
2.152.865 lei ron

Val. teren
(lei)

9
7 x lei/m?
855
2.155
855
861
844
1.669
1.322
855
855
2.155
855
861
845
1.869
1.322
855
855
2.155
855
861
845
1.669
1.322
855
855
2.155
855
861
844
1.669
1.322
855
855
2.155
855
861
844
1.699
1.322

484.092 €

10.854 €
494.946 €

279 €/m?

Val. prop.

(tel).

10
8+9
36,815
36.815

58.318
68,318

58.318

31,1 €m?

4




IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE.

= Ipoteze limitative — principalele ipoteze de care s-a {inut cont in elaborarea prezentului raport sunt urmatoarele:

dreptul de proprietate este considerat valabil, in baza actelor puse la dispozitie de proprietar;

evaluatorul nu are cunostintd de eventuale litigii legate de dreptul de proprietate supus evaluirii;

proprietatea este evaluati ca fiind liber de orice sarcini, ipoteci, gajuri sau datorii, deoarece nu s-a specificat altfel;

se presupune o exploatare responsabili si 0 administrare competentd a proprietatii;

se considerd c& informatiile si documentele furnizate de proprietar sunt autentice §i corecte;

se presupune ci proprietatea evaluatd este n deplind concordanti cu reglementdrile in vigoare privind mediul inconjuritor,
in afara cazurilor luate in considerare in raport; de asemenea, proprictatea este conformd cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice i are toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de autoritigi;

> se presupune cd nu exista niciun fel de contaminatii ale solului si costul activititilor de decontaminare nu afecteazi valoarea;

» suprafetele luate in calcul corespund schitelor puse la dispozitic de proprietar si documentelor furnizate evaluatorului;

> se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului, ce ar avea ca efect o valoare mai mici
sau mai mare. Nu se asuma nicio responsabilitate pentru asemenea situatii, iar obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare cad in sarcina
clientului;

» informatiile furnizate de tere par{i sunt considerate de incredere, dar nu li se acord3 garantii pentru acuratete;

> se considerd cd utilizarea terenului in cauzi corespunde cu granitele descrise si nu exist3 alte servitugi in afara celor descrise
in raport;

> pentru Raportul de Evaluare in cauz#, nu se identifici ipoteze speciale, factori restrictivi, sau devieri de la standardele
internationale de evaluare, deoarece nu se considerd necesard o excludere de la prevederile standardelor in vigoare,

Conditii limitative

» destinatia si scopul prezentului Raport de evaluare au caracter confidential, utilizarea lui fiind permis3 numai clientului si
beneficiarului;

» din conditii ce tin de concesionar, inspectia prop. s-a ficut numai la exterior;

» in conformitate cu prevederile ANEVAR, acest raport, in intregime sau parfial, nu poate fi inclus in niciun document,
circulard sau declaratie publicd si nu poate fi publicat sub nicio forma fiard aprobarea scrisd a societitii de evaluare, referitor la
continutul in care apare;

» detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia, nu dé dreptul de a-I face public;

» potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu poate fi solicitat sd depund mérturie In instanti, dect daca s-au ficut
aranjamente anterioare datei Raportului de Evaluare;

> previziunile sau estimarile continute in prezentul raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii cererii
si ofertei anticipati pe termen scurt, acestea putandu-se schimba in functie de conditiile viitoare ale pietei si de 0 economie instabila,

o Evaluatorul certificd in cunostin{ii de cauzi ca:

afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitative numai la ipotezele §i conditiile limitative;
nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport,

0 raportul de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori maxime sau minime, solicitare venita din partea
beneficiarului;

¢ analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele standardelor IVS-201 1, mentionate ca
surse de informare;

¢ inspectia proprietaii s-a ficut efectiv de citre evaluator la data mentionaté;

0 prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflectii cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

CERTIFICAREA EVALUATORULUL SEMNATURA.

= Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflectii cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;

- Analizele si concluziile sunt limitative numai la ipotezele si conditiile |
prezentate in raport; VALABIL 2013

- Evaluatorul nu a avut si nu are niciun interes pentru proprietatea evaluati, de
asemeni nu are conflicte de interese cu clientul;

- Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului (de DOROFTE DRAGOS
exemplu valoarea raportati);

- Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare IVS, ed. 2011;

- Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald;

- Evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietitii;

- Nicio persoani cu excepiia celor specificate in raport nu a acordat asistentd profesionala in elaborarea raportului;

- Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerin{ele standardelor IVS, ed. 2011 mentionate
ca surse de informare.
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Legivmatia nr. 12206

EVALUATOM ALITCRIZAT  MEMBRU TITULAR

TECIAbITAREAY fEheeM ) )

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, specializiri EPI, EBM - ing. Dragos DOROFTE Semnétura:
Legitimagie nr. 12206/2013



OBIECTUL, SCOPUL S$I UTILIZAREA EVALUARIIL INSTRUCTIUNILE EVALUARIL

Obiectul evaluirii
PROPRIETATEA IMOBILIARA supusi evaludrii, este formati dintr-un teren intravilan, pe care se afla un bloc de locuinte,
situat in mun. Barlad, str. Vasile Parvan, nr. 4, bl, G1, sc. A, jud. Vaslui.
Scopul evaludrii
Conform cerintelor clientului, scopul evalufrii este estimarea unei valori adecvate pentru proprietatea mentionati mai sus, in scopul
tranzactionirii, intr-un cadru mediatizat si dirijat.
Tipul de valoare adecvati conform scopului evaluarii este y,vafoarea de piata”.
o Utilizarea evaluirii gi utilizatorul evaluirii.
Evaluarea, finalizata fn prezentul Raport de Evaluare, este utilizatd exclusiv pentru estimarea valorii de piati a proprietdtii mai sus
mentionate, valoare necesard clientului pentru o posibila viitoare tranzactionare.
Utilizatorul concluziilor Raportului de Evaluare este clientul C.J. Vaslui.

Oricare altd utilizare a concluziilor prezentului raport, cat si date eronate despre proprietate, puse la dispozitie de client, ce duc la
rezultate viciate, exonereaza evaluatorul de orice responsabilitate.

DEFINIREA VALORII, DATA INSPECTIEIL SI DATA ESTIMARII EVALUARIL
MONEDA RAPORTULUIL, MODALITATI DE PLATA.

Tipul de valoare estimati

Tipul de valoare estimati pentru proprietatea in cauzi este ,valoarea de piafa” , care conform Standardelor Internationale de
Evaluare - IVS, editia 2011 (cu aplicabilitate 01.2012), are urmatoarea definifie:
Valoarea de piatii — suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotrdt i un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare In cunostintd de cauzi, prudent si fard constrangere.

o Riscul evaludrii.
Avand in vedere criza economico — financiard pe care o traversdm si volatilitatea pietei imobiliare, evaluarea a tinut cont de Riscuri
in crestere:
Riscuri de piata:
- Frecventa in scddere a tranzactiilor;
- Instabilitatea proprietétilor evaluate;
- Caracteristica de piat3 inactiv (putin activa) la tot mai multe segmente;
- Ofertele de piata (presd, INTERNET, agentii imobiliare, etc.), sunt tot mai indep#rtate de preturile de tranzactionare;
- Majorarea dobanzilor la credite (risc de rata dobénzii).
= Riscuri de sistem:
- Franarea creditelor in sistemul bancar, cu efecte directe asupra cumparitorilor si dezvoltatorilor;
- Solicitarea de ciire banci a unei valori estimate unice In conditiile volatilitatii crescute a preturilor pe toate segmentele;
- Reactie primarii la evaluari la piatd a unor proprietéti imobiliare in cazul scaderii valorilor juste;
- Grile notariale depasite.
Riscuri in crestere:
- Modificarea semnificativi a ratei fara risc;
- Modificarea semnificativa a primei pietei de capital;
- Relativitatea demersului de estimare a ratei de actualizare, element de influentd majord in Abordarea pe baza de venituri;
- Volatilitatea preturilor activelor firmelor si a marfurilor/materiilor prime cu care opereazi;
- Incertitudini privind bugetele de venituri si cheltuieli/privind rata de crestere g.
+ Alte riscuri:
- Riscul de model de evaluare inadecvat;
- Cresterea gradului de dificultate a evaluarilor;
- Falimentul unor clienti/incapacitate de plata a unor clienti;
- Intarzieri la plata facturilor, etc.
(extras — Conferinta Sibiu-06.12.2008 — Intalnirea anuala a firmelor asociate ANEVAR)

Inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost facute de citre evaluator, in prezenta proprietarului.

Inspectia proprietitii s-a ficut in data de 27.05.2013, iar estimarea valorii s-a facut in data de 29.05.2013.

Raportul de Evaluare a fost elaborat si redactat la data de 31.05.2013, intrun timp relativ scurt pentru ca informatia sa
nu-gi piarda valabilitatea.

Valoarea este raportats in lei — RON in conditiile unei plii integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazi sume
in valutd, s-a folosit cursul valutar anuntat de BNR, valabil la 29.05.2013, respectiv 1€ = 4,3497 lei; 1§ = 3,3743 lei.




DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Proprletatea imobiliard expusa mai sus, se afla in proprietatea C.J. Vaslui, conform:
INCHEIERE NR. 18157/08.12.2007;
HOT 59/17.05.2007;
HOT 171/18.12.2009;
ORDIN INCEPEREA LUCRARILOR 8394/22.11.2010;
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE 25/30.01.2009;
PV TERM. LUCRARILOR 9208/30.11.2009;
DOCUMENTATIE CADASTRALA cu nr. 72446, (vezi Anexe).

Deci, la data evaludrii, CJ VASLUI detine dreptul de proprietate pentru proprietatea prezentatd mai jos, aceasta nefiind grevati
de sarcini, conform celor declarate de proprietar si a actelor de proprietate existente.
Proprietatea analizata este evaluatd ca fiind liber3 de sarcini.

Dreptul asupra proprietitii imobiliare — IVS, ed. 2011

Proprietatea imobiliard ocupati de proprietar

G10. O proprietate imobiliard ocupati de proprietar, evaluatd pentru scopuri de creditare, va fi evaluatd in mod normal pe ipoteza ci
proprietatea imobiliara este transferatd ca fiind negrevati de sarcini de catre proprietarul ocupant, adicd cumpéritorul are dreptul
absolut de folosintd si dispozitie, precum si de posesie. Aceasta nu exclude Iuarea in considerare a proprietarului existent ca fiind
participant pe piata, dar necesit3 si fie exclus din evaluare orice avantaj special atribuibil ocuparii de citre proprietar, avantaj care poate
fi reflectat in evaluarea proprietatii.

> Dreptul de proprietate este drept deplin, valabil si tranzactionabil, fard sarcini.

al”




IDENTIFICAREA PROPRIETATII

P Terenul proprietitii evaluate se afld in intravilanul mun. Bérlad, in partea median central, avand | -

o suprafati de 349 m’, cu categoria de folosinti. ]
Terenul este situat pe str. Vasile Parvan, cu nr. cad. 72446. £

Lotul de teren analizat are acces la stradd (alee acces) pe latura sudici de cca. 35 m. |i
Proprietatea analizatd se afld intro zond preponderent rezidentiald, formati in exclusivitate din < S
locuinte unifamiliale cu regim P si blocuri de locuinte cu regim P+4. Terenul este ugor In panti, cu

inclinatie N-S, bine fundat si cu un expozeu ciitre soare f. bun. Terenul nu pune probleme, ce ar A |
necesita rezolvari speciale constructive, in functie de marimea si ld{imea pantei. Amplasamentul | |
analizat se afld in zona seismici B, de grad 8, cu coeficient de seismicitate Ks = 0,20. ] I

» Constructia C1 de pe amplasament, este un bloc de locuinte (39 ap.), cu regim P+4, renovat in
anul 2011.
Starea cladirii este bund, cu finisaje exterioare medii si finisaje
interioare obignuit.

» Proprietatea imobiliard analizati are urmatoarele vecinititi:
N — alee acces;
E — alee acces;
S — spatiu verde;
V — camin fete.

mun. Barlad, str. V. Parvan,

nr. 4, bl. G1, jud. Vaslui.

> - Locaia proprietdtii la nivelul mun. Bérlad




INFORMATII PRIVIND ZONA, ORASUL SI AMPLASAMENTUL.

Zona In care este localizatd aceastd proprietate imobiliard este o zona preponderent

vanzarilor de terenure intravilane.
Conform PUG si PUZ proprietatea se afla in intravilanul mun.
Barlad.
Zona se remarc prin:
localizare buna la nivelul mun. Barlad;
tendinta favorabila de dezvoltare a activititilor rezidentiale,
comerciale;
activitate scazutd in privinta constructiilor noi;
procent mic de teren liber construibil;
nivel relativ scizut al impozitelor pe proprietati;
rata inaltd a utilizarii fortei de munci si nivel scazut al
salariilor;
e in zona mun. Bérlad rata somajului este mare, peste media
pe tara;
transport public (microbuze);
parcare pe amplasamentele existente;
trafic auto mic;
trafic pietonal mic;
e distan{d micd fatd de transportul feroviar (4 km);
e distantd mici fatd de Vama Albita, cca. 85 km.

Barlad este un municipiu din judetul Vaslui, Moldova,

Romaénia, care la recensdmantul din 2002 avea o populatie de 69.066
locuitori. (Num#rul de locuitori se referd strict la delimitarea
administrativd a municipiului). Pini la instaurarea regimului comunist
in Roménia a fost resedinta judetului Tutova. in anii 1950, Barladul
devine resedinta Regiunii Bérlad, una din cele 15 regiuni care formau
Republica Popularda Roménd. La acea datd doar Suceava, lasi, Bacdu §i
Galati beneficiau in Moldova, aldturi de Bdrlad, de statutul de orag
regional. Ulterior, Barladul pierde statutul de regedinta de regiune,
devenind centrul unui raion din regiunea lasi. Reimpartirea
administrativa a {irii din anii 1960 in judete situeazd orasul in judetul
Vaslui.
Municipiul Bérlad se situeaza, din punct de vedere geografic, aproape
de intersectia paralelei de 46° latitudine nordicd cu meridianul de 27°
longitudine estica. in cadrul tirii ocupa o pozitie esticd. In unitatea
fizico-geografici a Podigului Moldovei, se situeazi in zona de contact
dintre dealurile Falciului la est §i colinele Tutovei la vest. Este agezat
pe valea consecventd a rdului Bérlad (de unde a imprumutat si
denumirea). In zona sunt mai multe vai in confluentd: dinspre est valea
Popeni, a Trestianei si a Jaravitului; dinspre nord véile Horoiata si
Simila; din nord-vest rdul Tutova si altele. De-a lungul viilor, din
totdeauna, s-au organizat drumuri, permitdnd oragului bune legdturi cu
agezirile din preajmi si de la distante apreciabile: din valea Prutului, a
Dunirii de Jos, a rdul Siretului. Analizdnd geneza localitatii, geograful
Vintild Mihiilescu apreciazi Barladul ca tirg de vale tipic. Altitudinea
maximai din aria urbani este de 172 m, iar cea minima de 89 m.
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE.

imobiliare 2013, Prima Casa poate sustine sau ingropa piata imobiliara

sunt med stabil 51 programul Prima

Pentru ca anul 2013 s& fie unul {a fel ca anul acesta, adica preturile s& nu se prabuseasca, ci sa fie cel mult constituit din scideri de preturi pana in

doua cifre, conditia principala este ca programul Prima Casa sa fie continuat.

»MA feresc sa fac previziuni fiindca gradul de volatilitate este extrem de mare $i variabilele care influenteaza viitorul piefei imobiliare sunt extrem de

multe. in principiu, anul imobiliar 2013 ma astept sa fie un an asemanator cu 2011, imi doresc, fiindca este foarte important sa se relaxeze i sa se

stabilizeze mediul politic, fiindca foarte multe depind de acest lucru. Imi doresc sa se continue programul Prima Casa, care acum este pe sfarsite,

fiindca altfel ne vom intoarce la o piata a anilor 2000-2004, in care creditele vor insemna un procent mic in ponderea tranzactiilor care la randul lor

se vor imputina cu aproximativ 30-50%, pe piata rezidentiald" a spus pentru FTV.NET, Andrei Sandu, directorul companiei imobiliare Media City.

Restrictii {a creditut in valuta

Unii actori ai pietei imobiliare romanesti considera ca 2013 nu va aduce nimic bun, ba din contra. ,,Anul 2013 va fi unul mai prost decat acesta. Va fi

mai prost pentru ca programul Prima Casa nu va mai putea fi continuat, intrucat statul nu mai are resursele financiare necesare pentru continuare a

lui. Va fi mai prost pentru ca se va restrange creditarea in valuta, din cauza multelor restante cu care se confrunta bancile” a declarat pentru
TV.NET, Radu Zilisteanu, analist imobiliar si doctor in econonie.

Creste numarul de executari silite

intrucat numarul restantierilor este foarte mare, bancile vor incepe executarile silite. ,,in orice piata normala, peste 70% din tranzactii se realizeazi

cu credite. Ma astept in 2013 sa creasca numarul executarilor silite efectuate de cétre banci. Cresterea numérului executdrilor silite nu va influenta in

vreun fel preturile sau dinamica pietei imobiliare” a precizat Andrei Sandu.

Ce va misca piata in 2013

Putinele investitii care se vor face in domeniul rezidential anul viitor vor viza constructia de proiecte adaptate stict cererii pietei, adica apartamente

sau case cu suprafete mici. ,Sper cain 2013 sa creasca numarul de dezvoltari rezidentiale, conform noilor cerinte ale pietei. Pe acest segment este o

cerere reald, neacoperita §i care are inca acces la creditare” a amintit Andrei Sandu. Investitiile de o anvergurd mai mare, facute de investitori mai

mari vor viza anul viitor constructia de mall-uri si spatii de birouri. ,,Pe acest segment imobiliar va fi cel mai mare apetit al investitorilor” a precizat

Andrei Sandu.

Piata imobiliard din judet, blocata total de criza

CINE CUMPARA... Unii vasluieni se pare ci nu au auzit de “ criz” si incil viseaza si faca afacerea vietii lor vinzfind o casd sau o bucati de teren cu multe
zeci de mii de euro clientului perfect, “stranierul” venit acasii pentra o lund in concedin. Dar “stranierul” nu mai e ca in alti ani. Astéizi, vasluianul care
munceste fn tard piiteste mai mulit pentru o casi decét cel care triieste si munceste peste hotare.

Oamenii care vor s3-si vanda casele, apartamentele sau terenurile incdl se mai agita s-si pund anunturi in ziare sau si contacteze agentiile imobiliare in speranta ¢ vor
incheia in vara aceasta o afacere bund cu “italienti” sau “spaniolii” veniti acas3 pentru concedii, dar se pare c# lucrurile nici la capitolul asta nu mai merg asa cum
mergeau in alti ani. Vasluienii care muncesc In Italia, Spania sau Anglia si care veneau valuri-valuri sg-si investeasca banii agonisiti in c4tiva ani de munca tntr-o cas3, in
ideea ca macar la batrdnete se vor Intoarce la vatrd nu mai reprezint fenomenul care anima in anii din urma piata imobiliard. In ultima vreme, acest gen de clienti
formeaz3 o categorie speciald. Din ce in ce mai multi nu mai sunt siguri de intoarcerea lor definitiv acasa si se gndesc de doud ori ofit si unde sa investeascd, mai ales ¢
nici in Spania, nici in Italia cainii nu mai mai umbla de mult cu covrigi in coad3. Numarul “stranterilor” care se preocupd in perioada concediului de vard de
achizitionarea unei locuinte a sczut simtitor, in schimb a crescut num@rul celor care-si vind proprietitile de acas pentru a se intoarce cu banii in strdinétate. “Nu mai
avem foarte multi clienti din randul celor care muncesc In strdinéitate si vin s3 investeasca aici acasdl, in locuinte sau terenur, asa cum ficeau cu ani in urmé. Cei putini
care cumpard isi achizitioneazA locuinte si sunt dispusi s3 cheltuie sume relativ mici, cumpard un apartament in care vor locui Intr-o zi. Acum c4tiva ani investeau in
proprietdti, cheltuiau sume intre 70.000 si [20.000 de euro”, ne-a declarat Simona Polak, directorul agentiei imobifiare Impact. Agentii imobiliari au sesizat o schimbare
la aceastd categorie de clienti, din campardtori au devenit mai degrabd vanzatori. “Din ce In ce mai multi ne solicitd pentru a-si vinde proprietatile din tar4, in general
avanseazi pretuni destul de mari, nefiind la curent cu preturile din piatd. Majoritatea sunt oameni care s-au stabilit peste hotare.”, a addugat Simona Polak.

Tranzactiile sunt sustinute de “Prima Casa”

fn aceasts perioad, un rol foarte important in mentinerea pietei imobiliare au avut-o si politicile guvernamentale, prin programele lanasate. Conform specialistilor in
domeniu, cel putin la Vaslui mai bine de 90% din tranzactiile cu valori mai mari de 30.000 de euro s-au derulat prin programul “Prima Casa”, cele mai tranzactionate
fiind apartamentele cu doui sau tret camere cu valori intre 25.000 si 30000 de euro.

Chiria, preferatii din ce in ce mai des de vastuieni

fn ultima vreme un segment foarte activ din piata imobiliar3 este cel al inchirierilor de locuinte, dac in anii din urma chiria era preferata pentru spatii comerciale, acum
din ce in ce mai multi se intereseza de inchirieri de locuinte. “ Comparativ cu ceea ce se intdmpla in urma cu trei-patru ani pretul chiriilor a scézut foarte mult si se
constat} o crestere a numarului clientilor care se intereseaza de chirii. Se fac din ce in ce mai multe inchirieri de locuinte, in general valorile sunt de 100-150 de euro
pentru locuinte relativ mici, mobilate si utilate.

Vaslulenii nu mai au bani sa investeasca in proiecte imobiliare, iar piata constructiilor a cunoscut un regres sever in acest an. Numarul
autorizatiilor eliberate pentru ridicarea de noi cladiri a scazut cu 40%. Potrivit datelor statistice a celor de la Directia de Statistica, numarul de
certificate eliberate pentru constructia de case este din ce In ce mai mic. "Referitorla autorizatiile de construire eliberate in luna aprilie 2012 au
fost de 24. Compartiv, in luna aprilie a anulul trecut au fost 60 de astfel de solicitari”, nea declarat Maria Panzaru, expert la Directia Judeteana
pentru Statistica. Nici cel care au demarat o lucrare de ridicare a unei locuinte nu o duc mal bine pentru canu reusescsasi finalizeze investitiile.
"I ocuinte terminate in trimestrul | 2012 au fost 565 . Anul trecut in aceiasi perioada erau finalizate 109", nea mai spus Maria Panzaru. in
trimestrul IV al anului trecut in mediul urban au fost finalizate 81 de locuinte in timp ce in mediul rural 143.

Piata imobiliara se dezgheata la Vaslui

* zeci de vasluieni au ficut eforturi in acest an i si-au cumpérat un apartament * Au fost avantajafi i de faptul c& preturile fa locuinte s-au diminuat
simiitor fata de anii trecuti * agentii imobiliari spun ca se cauta in special apartamentele cu doud sau trei camere

Cererea a crescut ca urmare a faptului ca i tarifele apartamentefor s-au micgorat in uitimul an. Astfel, in prezent pretul pentru un apartament cu doud
camere variaza de la 18.000 la 35.000 de euro, pentru un apartament cu 3 camere se solicitd intre 20.000 si 45.000 de euro, in timp ce un apartament cu
4 camere costa intre 25.000 i 45.000 de euro. ,Se cauti mai mult apartamentele cu doud camere si cele cu trei dar si cu patru pentru ¢a au o suprafata
utild mult mai mare”, ne-a spus un agent imobiliar. Astfel, chiar si pe final de an agentiile imobiliare au solicitéri. ,.Se mai cumpéara apartamente chiar i
acum pe final de an. Exista un lot de clienti care acum, pe sfargitul anului a fost foarte grabit s& prinda in special programul Prima casa. Sunt insa gi
apartamente care s-au cumparat cu bani in mana nu cu credite”, ne-a mai spus un agent imobiliar.

De asemenea, exista interes din partea vasluienilor chiar i pentru inchirierea unor spatii $i pentru deschiderea unor mici afaceri, cabinete medicale,
cabinete stomatologice sau reprezentante. Singurele care nu au cautare sunt garsonierele.

Simona Pop 3
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DETERMINAREA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza CMBU a proprietitii imobiliare evaluate
se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila si conform

»Cea mai bund utilizare (Highest and Best Use)” — Utilizarea unui activ care ii maximizeaz3 valoarea i care este
posibild din punct de vedere fizic, e permisa legal si e fezabila din punct de vedere financiar.

e  Terenul considerat liber:
Cea mai bund utilizare a terenului liber, presupune cd terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiei. Pentru
cea mai bund utilizare a terenului considerat liber voi tine cont de utilizarea actuald dar si de toate utilizarile potentiale.
Valoarea terenului este datd de utilizarea viitoare §i anume de teren construibil.
Posibilitatea utilizdrii terenului in alte moduri decat este folosit in prefent nu este atractivd. Este un lot de teren construit,
inconjurat de loturi similare, i wriiare cecmai hund wilizare este de teven consiruibil

e Terenul construit:
Presupundnd cd terenul este ocupat de construcfii cu destinatia de locuinge unifamiliale :

o elementele prezentate referitoare la amplasare;

o utilizarea unor loturi din vecindtate cu destinafii rezidentiale;

o prevederlle P UG ;1 P Uz;

SSHman L0 ofitabila wtilizcn $te cew detuald respectiv teren construihil proprielate re=id ] (, motivdind
aceasta prin faptul cd proprtetatea analtzata este mconjurata de proprtetan similare, iar amplasamentul analtzat se aﬂa in intravilanul

mun. Bdrlad.

Procesul de evaluare se compune dintr-un set de proceduri coerente si ordonate, care au ca finalitate estimarea valorii
si Incepe odatd cu identificarea de cétre evaluator a problemei de evaluat i se incheie cand raporteaza clientului o concluzie.

Evalyarea reprezintd o opinie sau concluzie emisa pe baza unei analize minutioase referitoare la natura, calitatea, valoarea sau
utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei anumite proprietiti imobiliare, exprimata de o persoana impartiala, specializata in
analiza si evaluarea proprietatilor imobiliare.

fn conformitate cu Standardele profesionale internationale VS, ed. 2011, existi trei tipuri de abordari posibile:

1. Abordarea prin piata -in cazul acesteia, proprietatea evaluati este comparatd cu proprietati similare care s-au
vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietiti comparabile, iar
comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea in cauzi, daci ar fi oferitd pe piafa.

2. Abordarea prin costuri -in cadrul acesteia este determinat costul de reconstructie sau de inlocuire al cladirii si
amenajarilor terenului, la data evaludrii, impreund cu o estimare valorica a pierderilor ce au avut loc datoritd uzurii fizice, deficientelor
de proiectare §i influentelor vecinititii. La costul estimat dupa sciderea deprecierilor clidirii se adaugi profitul investitorului imobiliar
si valoarea estimati a terenului. Totalul astfel obtinut reprezintd valoarea indicati de abordare prin costuri.

3. Abordarea prin venit -in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, ludnd sau nu In considerare
deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente exploatirii; astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv
sau un venit net din exploatare. Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate rezultdnd astfel
valoarea indicati de aceasta abordare.

ABORDAREA PRIN COSTURI

Estimarea valorii prin metoda costului se bazeaz3 si in acest caz pe comparatie si anume, costul de construire a unei proprietii
este comparat cu valoarea unei proprietd{i existente sau a uneia similare in constructie. Cumpdritorii vor corecta preturile ce sunt
dispusi s le pliteascd cu estimarea costurilor necesare pentru a aduce o constructie existentd la starea fizica i utilitatea functionala pe
care ei 0 doresc.

Ca si la metoda comparatiei directe, metoda costului este fundamentatd de principiul substitufiei. Valoarea proprietafilor
imobiliare vechi este estimata prin comparatie cu o proprietate noud, optimd.

Atunci cind cererea si oferta sunt n echilibru, costul unei constructii noi plus profitul antreprenorului minus deprecierea plus
valoarea terenului este egal cu valoarea de piatd. Proprietatile pot castiga sau pierde din valoare din cauza condifiilor externe.

Conceptul de CMBU este fundamental pentru valoarea proprietigilor imobiliare. Astfel, se poate evalua terenul ca fiind liber si
disponibil sau se estimeazi cea mai bun3 utilizare a ansamblului teren-clédire.

Abordarea se poate aplica si la proprietitile imobiliare cu vechime mai mare daci existd suficiente date pentru a estima
deprecierea.

Abordarea prin cost cere ca terenul i constructiile sa fie evaluate separat.

Abordarea prin cost este in special importantd cand piaga imobiliard este putin activd sau cand proprietatea evaluatd nu este
destinatd a produce venituri.
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Abordarea prezinta limite 1n aplicare, in cazurile cand proprietatea are vechime mare sau nu reprezinti CMBU a terenului.

La costul cladirilor se pleacd de la costul de inlocuire care este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii a unei cladiri cu utilitate echivalenti cu cea a clddirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si
planuri moderne, existente la data evaludrii.

Costul de inlocuire cuprinde costuri directe, costuri indirecte i profitul antreprenorului, |a care se adaugi valoarea terenului.

Pentru aflarea costului de Tnlocuire s-a folosit metoda comparatiilor unitare care utilizeaza costuri cunoscute ale unor structuri
similare ajustate pentru conditiile pietei sau diferente fizice.

in continuare, la costul de inlocuire, se aplica deprecierea cumulat estimatd, care este o pierdere de valoare fatd de costul de
inlacuire a constructiilar ce paate apare din cauze fizice functionale sau externe.

Deprecierea este o pierdere in valoarea proprietitii imobiliare din orice cauzd. Este diferenta intre costul de reproductie sau
de inlocuire a constructiei si valoarea el de piatd.

Uzura fizicd este evidetiati de rosituri, cdzituri, fisuri, infestiiri sau defecte de structura.

Neadeecvarea functionald este datdi de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cl3dirii din punct de vedere al
dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.

Depreciere economicd (din cauze externe) se datoreazi unor factori externi proprietétii imobiliare, cum ar fi modificarea cererii
pe piatd, utilizarea proprietitilor in zona, urbanismul, finantarea si reglementirile legale.

Estimarea uzurii cumulate DC se va face prin metoda duratei de viati economicd, care aplici la costul constructiilor un raport
calculat intre varsta efectivd DU si durata totaldi de viati economica DT, totul socotit la data evaludrii. Durata de viati economici are
semnificatie numai pentru uzura globala.

Virsta efectivd este virsta datd de starea tehnicd si utilitatea constructiei. Virsta efectivd poate diferi de vérsta scriptica,
functie de lucrarile de intretinere realizate in trecut, asupra proprietitii.

Durata de viafd economicd este perioada de timp in care constructiile contribuie la valoarea proprietdtil imobiliare.
Reparatiile si modernizirile aduse proprietitilor mai vechi pot extinde durata de viata economica.

Terenul are valoare pentru ci el are utilitate ca amplasament pentru constructii sau de suport al ciilor de comunicatii.

Se spune c# terenul are valoare, iar constructiile contribuie la valoare si aceastd contributie se estimeazi scizind valoarea
terenului din valoarea totald a proprietétii imobiliare.

Estimarea valorii terenului este bazatd pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei, care spune ci normal exista un
raport tipic intre valoarea terenuluj si valoarea proprietafii imobiliare pentru anumite tipuri de proprietii in anumite localiziri.

Abordarea prezinti limite Tn aplicare, In cazurile cdnd proprietatea are vechime mare sau nu reprezinti CMBU a terenului.

La costul clddirilor se pleaca de la costul de inlocuire care este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii a unei cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a clddirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si
planuri moderne, existente la data evaludrii.

Costul de inlocuire cuprinde costuri directe, costuri indirecte si profitul antreprenorului, la care se adaugi valoarea terenului.

Pentru affarea costului de Inlocuire s-a folosit metoda comparagiilor unitare care utilizeaza costuri cunoscute ale unor structuri
similare ajustate pentru conditiile pietei sau diferente fizice.

in continuare, la costul de inlocuire, se aplici deprecierea cumulat estimatd, care este o pierdere de valoare fati de costul de
inlocuire a constructiilor ce poate apare din cauze fizice functionale sau externe.

Deprecierea este o pierdere in valoarea proprietditii imobiliare din orice cauzd. Este diferenta intre costul de reproductie sau
de inlocuire a constructiei §i valoarea ei de piati

Uzura fizicd este evidetiatd de rosaturi, cizaturi, fisuri, infestdri sau defecte de structuri.

Neadeecvarea functionalii este dati de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct de vedere al
dimensiunilor, stilului sau instalatiilor gi echipamentelor atasate

Depreciere economici (din cauze externe) se datoreazi unor factori externi proprietitii imobiliare, cum ar fi modificarea cererii
pe piatd, utilizarea proprietitilor in zon3, urbanismul, finantarea si reglementirile legale.

Estimarea uzurii cumulate DC se va face prin metoda duratei de viafid economicd, care aplici la costul constructiilor un raport
calculat intre vérsta efectivi DU si durata totald de viaia economici DT, totul socotit la data evaludrii. Durata de viati economici are
semnificatie numai pentru uzura globala.

Virsta efectivi este virsta datd de starea tehnicd si utilitatea construcfiei. Varsta efectivi poate diferi de vérsta scriptica,
functie de lucririle de intretinere realizate in trecut, asupra proprietatii.

Durata de viatd economici este perioada de timp in care constructiile contribuie la valoarea proprietifii imobiliare.
Reparatiile si modernizirile aduse proprietatilor mai vechi pot extinde durata de viati economica.

Terenul are valoare pentru ci el are utilitate ca amplasament pentru constructii sau de suport al cailor de comunicatii.

Se spune ci terenul are valoare, iar constructiile contribuie la valoare §i aceastd contributie se estimeazd scizind valoarea
terenului din valoarea totald a proprietdtii imobiliare.

Estimarea valorii terenului este bazati pe principiul echilibrului si pe conceptul contribufiei, care spune ci normal existi un
raport tipic intre valoarea terenului §i valoarea proprietéii imobiliare pentru anumite tipuri de proprietéi in anumite localizari.

Modul de tratare a accesoriilor.

Componentele non-imobiliare ale valorii includ bunuri mobile (echipamente si instalaii), active necorporale si alte elemente ce nu
constituie proprietate imobiliara, dar care sunt atagate acesteia §i sunt incluse atat in pretul de vanzare al proprietdgilor comparabile cét
si in cel al proprietatii in cauza. Valoarea rezultat din comparatia directd reprezintd atdt valoarea proprietdtii imobiliare ct si valoarea
de exploatare.

in cazul nostru avem de a face cu echipamente si instalatii ce furnizeazi confortul necesar oamenilor:

refeaua de conducte;
sistemul de incilzire, ventilare si aerisire (SIVAC);
instalatiile electrice.
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VALOAREA ESTIMATA A TERENULUI

Ghid metodologic de evaluare GME 1 Evaluarea terenului

1.0 Introducere

Acest ghid de aplicare contine indruméri metodologice si practice pentru evaluarea tuturor categoriilor de terenuri, indiferent de
utilizarea lor. Acest ghid a fost elaborat de ANEVAR in scopul de a oferi evaluatorilor, membri ai Asociatiei, recomandiri referitoare
la cea mai buni practicd de evaluare a terenului, pentru toate scopurile evaludrii. Ghidul, desi nu are caracter de Standard de Evaluare,
este obligatoriu de aplicat in procesul de evaluare. Continind metodologia de evaluare larg recunoscuti si aplicatd pe plan mondial,
acest GME reprezinti un instrument util pentru evaluatori si evaluatori verificatori ai rapoartelor de evaluare, pentru clientii si
utilizatorii desemnai ai evaludrilor, pentru organele administrafiei de stat §i pentru organele judiciare implicate in solutionarea unor
litigii generate de elaborarea rapoartelor de evaluare aferente terenurilor i de opinia asupra valorii exprimati in aceste rapoarte.

2.0 Relatia cu Standardele de Evaluare

Deoarece acest Ghid se referd exclusiv la metodologia de evaluare a terenului, in procesul practic de evaluare se vor aplica in mod
obligatoriu prevederile unor Standarde Internationale de Evaluare (IVS), editate de International Valuation Standards Council (IVSC).
Aceste Standarde, sunt continute in editia IVS 2011.

3.0 Metode recunoscute de evaluare a terenului

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afld amplasate amenajari gi/sau constructii se poate face
prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de evaluare, redate In toate manualele, cértile, suporturile de curs etc. cu tema evaluarea
proprietiiii imobiliare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

1. comparatia directa;

. extractia de pe piatd;

. alocarea;

. tehnica reziduali;

. capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chiriei);

. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii §i dezvoltirii.

Toate cele sase metode (unele numite tehnici sau analizi) de evaluare a terenului nu sunt altceva decét derivari ale celor trei abordiri
traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliard, respectiv abordarea prin piat#, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
Din aceastd cauzi nu au mai fost incluse in Stamndardele Internationale de Evaluare 2011, elaborate de International Valuation
Standards Council AVSC).

Ak WN

3.1 Comparatia directd se utilizeazi pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate a fi libere pentru scopul
evaludrii.

Valoarea de piati a terenului se obtine din dovezile de piati ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, respectiv
valoarea de piatd poate fi ob{inutd in urma analizei prefurilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piat3, care
au fost tranzactionate la o dati apropiata de data evaludirii. Cind nu existii tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile
sau cdind datele obginute din tranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi si prefurile
cerute prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de cumpdrare de terenuri comparabile. Analiza prefurilor la care s-au
efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este urmatd de efectuarca unor corectii ale
preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile pldtite, cerute sau oferite pe unitatea de
suprafatd, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea (numite elemente de
comparatie).

in IVS 230 Drepturi asupra proprietdiii imobiliare, paragraful C 15, se precizeaza:

.dn procesul de evaluare, increderea care poate fi acordatd oricdrei informafii despre preful comparabil se determind prin
compara;ta diferitelor caracteristici ale proprietdii imobiliare §i tranzacfiei, din care au rezultat datele despre prej, cu cele ale
proprietdtii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmdtoarele elemente:

* dreptul care oferd dovada despre pref si dreptul asupra proprietdfii supus evaludrii;
* Jocalizdrile respective;
« calitatea terenului sau varsta i caracteristicile cladirilor;
» utilizarea permisd sau zonarea pentru fiecare proprielate;
« situatiile in care a fost determinat preful si tipul valorii cerut;
» data efectivd a dovezii despre pref 5i data evaludrii ceruta”.
in afara elementelor de comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influentd cuantificabild asupra prefului unitar
al terenului, si urmatoarele elemente:
- marimea suprafetei;
- forma;
- deschiderea;
- utilitdgi;
- topografia;
- traficul in zond;
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- privelistea;

= calitatea vecinilor;

- poluarea fonica si a aerului;

- acces;

- teren in surplus.
Comparatia directd este metoda cea mai uzuald si preferatd de evaluare a terenului, cu conditia si existe informatii suficiente despre
vanzirile de terenuri similare, din aceeasi arie de piata.
fn cazul abordarii prin comparatia de piatd, evaluatorul va utiliza, in raportul de evaluare, ca proprietai comparabile, numai tranzactii
sau oferte de terenuri care pot fi identificate.
In cazul in care nu existd un numir suficient de vinziri sau de oferte de vinzare sau cereri de cumpirare de terenuri libere similare (de
exemplu, in zonele urbane dense sau 1n zonele rurale indepértate), precum si in situatia in care evaluatorul ar trebui sa faci multe si
ample corectii ale pregurilor unor terenuri cu caracteristici mult diferite de cele ale terenului subiect, care nu ar asigura credibilitatea

rezultatului aplicdrii metodei comparatiei directe, evaluatorul poate utiliza una sau mai multe din celelaite 5 metode de evaluare a
terenului.

COMPARABILE TERENURI INTRAVILANE BARLAD

Comparabila 1

Vand teren intravilan

Barlad Adaugat La 14:43, 31 Mai 2013, Numar anunt: 11018131
Anuntul nu contine fotografii.

Oferit de: Proprietar Extravilan / intravilan: Intravilan Suprafata: 430 m®
Vand 430 mp teren in Barlad in zona liceului Mihai Eminescu.
17200 €

Contacteaza vanzatorul: Telefon 0742 944 722

hitp:/mercador.ro olera/vand-leren~intravilan-1DK himl ‘|4._'_"i-.:_: ] l)

Comparabila 2

vand un lot de 450 mp teren intravilan in Mun. Barlad,str. N. Titulescu nr. 2

Anunt adaugat la 08-Mar-2013

Barlad, judet Vaslui

Anunt ID: VS 850

Zona: BA¢rlad, Cartier Deal-bariera Puiesti

Adresa: BA¢rlad, Cartier Deal-bariera Puiesti

Contact: Marin Mihaela Telefon: 0749 785 678

Pret: 75 000 lei

Descriere:

vand un ot de 450 mp teren intravilan in Mun. Barlad,str. N. Titulescu nr, 2,jud. Vaslui(zona Cartier Deal).Unic
proprietar,documentatie cadastrala,toate utilitatile,cu deschidere la strada de 14 ml.Acces imediat(25 m) la mijloace de transport in
comun,piata,magazine si farmacia din zona.Deasemenea vand si un alt lot de 330 mp cu imobil de locuit si magazin-aprozar la
strada,lipit cadastral de lotul anterior.Cele 2 suprafete pot fi achizitionate in comun, in conditii de pret si vanzare negociabile sau
separat.Impreuna totalizeaza 850 mp cu 42 ml deschidere la strada,pretabil pt. constructie spatiu comercial,pensiune,static PECO,etc.

LW obile-inlo.ro/anuntu Te-

an_in_mun__ barlad str n_ titulescu_nr 2-i850.himl

Comparabila 3

Vanzare teren de casa, cartier Deal - Barlad

Anunt adaugat la 27-Feb-2013

Barlad, judet Vaslui

Anunt ID: VS 771

Zona: BA¢rlad, Cartier Deal

Adresa: BA¢rlad, Cartier Deal

Contact: Codreanu Ortansa

Email: codreanu_ionut@yahoo.com Telefon: 0745501647
Pret: 13 500 eur

Descriere: vanzare teren 375 mp imprejmuit cu garduri noi, gaz, lumina si apa la poarta 13500 euro negociabil

Detalii Facilitati:
Suprafata: 375 m
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[ Mun. Barlad, str. Vasile Parvan, nr. 4, jud. Vaslui.

May-13

_ANEXA CALCUL TEREN

| ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 349.00 430 450 375
Pret (oferta/vanzare)
(Eur/mp) ' 40 38 36
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0%
Pret corectat 40 38 36
Conditii vanzare
(-15% din oferta) oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) -6.00 -5.75 -5.40
Pret corectat 34.00 32.56 30.60
str. V. . str. N. .
Localizare Parvan-zona é?:;ggc'uM' Titulescu-zona lz)c;r;al Cartier
muzeu Cartier Deal
Valoarea corectiei (%) -5% -5% -5%
Pret corectat 32.30 30.94 29.07
Acces stradal stradal stradal stradal
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 0 0
Pret corectat 32.30 30.94 29.07
m’;ﬁg (utilizarea concsutrrﬂ dtii curti constructii | curti constructii | curti constructii
Valoarea corectiei (eur/mp) 0 0 0
Pret corectat 32.30 30.94 29.07
Utilitati arrﬁglaat;rgznt toate, la gard antlgla;;r?lznt toate, la gard
Valoarea corectiei (EUR/mp) 2 0.00 2.00
Pret corectat 34.30 30.94 31.07
Suprafata 349.00 430 450 375
Corectie procentuala -3% -3% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -1.03 -0.93 0.00
Pret corectat 33.27 30.01 31.07
Deschiderea 35 43.00 14.00 38.00
Corectie procentuala -3% 3% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) -1.00 0.90 0.00
Pret corectat 32.27 30.91 31.07
Total corectie bruta 9.73 9.20 8.93
total corectie
bruta cea mai
mica
Valoarea estimata rotund 311 EUR/mp
S teren = 349 mp 10,854 € \ 135 lei/mp 47,211 lei
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Anexa calcul constructic

Indreptar Tehnic pentru evaluarea imediata la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor
FISA NR.3, PAG. 17, MATRIX ROM-MARTIE 2013 de locuinte - procentual si valoric
FISA DE CALCUL A VALORI CONSTRUCTIEL
METODA COSTURILOR SEGREGATE

1. ADRESA: Mun. Barlad, str. Vassile Parvan, nr. 4, bl. G1, sc. A, jud. Vaslui
2. DATE DE REFERINTA:
- suprafata teren aferent (mp) 349.00
- arie desfasurata (mp) Ad cca. 1,737.00
- arie utila (mp) Au cca. 1,131.50
- inaltime medie 16
1 euro= 4.3497
3. CALCULUL VALORII DE RECONSTRUCTIE
3.1. Valoare unitara (lei / mp)
. . Cost lucrare | % in total Cost lucrare
Depumirea lucrarii UM Cant./mpADC | Cost/UM (lei/mpAd) cost total fara TVA
Excavatii mc 0.2900 110.00 31.90 1.75% 44,685.73
Umpluturi si compactari mc 0.0600 42.80 2.57 0.14% 3,597.27
Hidroizolatii si lucrari aferente mp 0.1000 180.00 18.00 0.99% 25,214.52
Beton simplu mc 0.1300 450.00 58.50 3.20% 85,390.34
Beton armat me 0.3100 1,290.00 399.90 21.89% 560,182.50
Scari din beton mc 0.2000 103.00 20.60 1.13% 28,856.6]
Zidarii me 0.1800 459.00 82.62 4.52% 115,734.63
Inchideri si compartimentari mp 0.2800 91.00 25.48 1.39% 35,692.55
Tamplarie din PVC armat mp 0.3000 17.00 5.10 0.28% 7,144.11
Geamuri termopan mp 02500 37.50 9.38 0.51% 13,132.56
Geamuri armate mp 0.0000 0.00 0.00 0.00% 0.00
Pardoseli din beton mozaicat mp 0.2800 110.00 30.80 1.69% 43,144.84
. Pardoseli din gresie mp 0.1130 153.60 17.36 0.95% 2431352
Pardoseli din parchet mp 03710 155.00 57.51 3.15% 80,553.38
Tencuieli interioare mp 3.6000 76.10 273.96 15.00% 383,764.94
Zugraveli interioare mp 3.1800 19.90 63.28 3.46% 88,645.83
Placaje cu faianta la interior mp 0.1200 62.50 7.50 041% 10,506.05
Tencuieli exterioare mp 0.8000 126.70 101.36 5.35% 141,985.74
Trotuar din beton mp 0.0450 109.00 491 0.27% 6,870.96
Sarpanta mp 0.3500 199.00 69.65 3.81% 97,566.17
Invelitoare,inclusiv asteriala mp 0.2600 265.00 68.90 3.77% 96,515.56 |
Jgheaburi si burlane ml 0.0560 81.00 4.54 0.25% 6,354.06 |
Alte tucrari de constructit % 2.0000 0.00 27.08 1.48% 37,928.17
Bransament apa canal lei 1.0000 17.50 17.50 1.01% 24,514.11
Coloane si legaturi sanitare ml 1.00060 46.00 46.00 1.83% 64,437.10
Obiecte si armaturi sanitare lei 1.0000 21.60 21.60 0.54% 30,257.42
Bransament electric lei 1.0000 690 6.90 0.38% 9,665.56
Cablun, conductori, tevi electrice ml 3.0500 6.80 20.74 1.14% 29,052.73
Corpuri de iluminat lei 1.0000 7.90 7.90 043% 11,066.37
Bransamente gaze lei 1.0000 27.70 27.70 1.52% 38,802.34
Coloane si legaturi de incalzire ml 0.5000 58.00 29.00 1.59% 40,623.39
Corpuri de incalzire kg 5.0000 10.50 52.50 2.87% 73,542.34
CT cu gaze fei 1.0000 35.00 35.00 1.92% 49,028.23 |
Diverse, organizare, proiectare % 15.0000 0.00 180 .81 990% |  263921.82
1,826.52 98.72% 2,572,691
TOTAL 339 EUR/mp
4.1. Valoarea de reconstructie (lei) 2,572,691
. 4.2. Valoarea de reconstructie {euro) la stadiul actuat 339 591,464
5. STABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT
* conditii de exploatare normale
* gtarea tehnica buna
*an PIF 1980
5.1. Gradul de uzura fizica: 20.00%
* Constructii 20%
* Inchideri si compartimentari 0%
* Finisaje 0%
* Instalatii 0%
5.2. Neadecvare functionala 0.00%
5.3. Depreciere din cauze extemne 0.00%
DEPRECIERE TOTALA CUMULATA 20.00%
6. VALOAREA RAMASA CONSTRUCTIE 490,353  euro
7. VALOAREA TERENULUI 10,854 euro
8. VALOAREA IMOBILULUI (constructie) 501,207 euro
Curs EURO l[a data evaluarii 4.3497
8 Valoarea imobilului ( constructie) 2,132,888 lei
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Evaluarea — Apartament 2 cam. — Abordarea prin piatd e Analiza pe perechi de date

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al céror
pref se cunoaste.

Prima etapi a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piatd. Dac3 existd putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util si se ia in considerare preturile activelor identice sau similar
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilitid si analizata critic. Poate fi
necesar ca preful altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fat3 de conditiile tranzactiilor efective si sa fie definit
tipul valorii i orice ipoteze care urmeazi si fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza, Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fati de cele ale activului evaluat.

Oferte vinziiri — Apartament 2 cam. — mun. Bérlad
Comparabila A

vind apartament

Barlad Adaugat La 21:43, 30 Mai 2013, Numar anunt: 11001747

Anuntul nu contine fotografii.

Cere-i vanzatorului sa adauge!

Oferit de: Proprietar Compartimentare: Decomandat Suprafata: 43 m*
An constructie: 1977 — 1990

vind apartament cu 2 camere decomandate fara imbunatatiri cu gaz metan in primul bloc turn de linga FEPA BARLAD strada V.
PIRVAN bl. Z6 sc A. et. 3, ap,20

20000 €

Cernat Dorel Pe site din mar 2011 Anunturile utilizatorului

Contacteaza vanzatorul:

Telefon 0733 974 031

1Lp:omercadon vind- Ipartame -1 K asx himl# _ ;E.-Ii__' :_-i|_'i=
Comparabila B

Vanzare apt 2 camere

Anunt adaugat la 10-Mar-2013

Barlad, judet Vaslui

Anunt ID: VS 871

Zona: Garii

Adresa: Strada Carpati

Contact: George

Telefon: 0763664635

Pret: 23000

Deseriere:

Apartamentul este situat la parter, perfect pentru familisti,cu parculet in fata, si scoala 11 in spate,usor accesibil, este spatios si
iluminarea naturala este excelenta.Este decomandat, detine 2 debarale,pentru detalii amanuntite contactati-ma!

Detalii - Incalzire centrala
Camere: 2 - Internet

Holuri: 2 - La strada

Bai: 1 - Loc de parcare
Structura: decomandat - Parcare

Nivele cladire: 4 - Sursa de apa
Suprafata: 51 m - Telefon
Vechime imobil: maxim 20 de ani - Terasa

. . . il P RN o 2 o WIS e e e e N e oy e 27 ’
i v imaobile-infosro/anuntori-imobiligre-bartad/vanzare _apt 2 camere-i87 1.html

Comparabila C

Apartament 2 camere Barlad, zona Gradina Publica
Anunt adaugat la 08-Mar-2013

Barlad, judet Vaslui

Anunt ID: VS 847

Zona: BA¢rlad, Gradina publica

Adresa: BA¢rlad, Gradina publica

Contact: Elena

Email:

Telefon: 0766 730 072 Pret: 22 000
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Descriere:

Apartament 2 camere , decomandat , situat in Barlad, zona parc (langa piata), suprafata utila 55 mp, etaj 1, centrala termica pe gaz,
curat,orientare dubla, tavan inalt, geamuri mari, fara alte imbunatatiri + 2 boxe la subsol cu o suprafata de 16 mp. Pret negociabil.
Detalii Facilitati:

Suprafata: 55 m

Vechime imobil: maxim 30 de ani

1" Dle-1ndy munturi-imobil lare-barlad/apartament rlad soma eradina ubli

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

(PROPRIETATI)
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A B C
Pret de oferta/vanzare (EURQ) ? 20,000 23,000 22,000
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Corectie pentru tip tranzactie (-10%) -2,000 -2,300] -2,200
Pret corectat (EURO) 18,000 20,700, 19,800
\Drepturi de proprietate transmise Integral lintegral Integral Integral
Corectie pentru dreptul de proprietate 0%| 0%) 0%
[Pret corectat (EURO) 18,000 20,700 19,800
Conditii de finanjare La piat3 La piatd La piad La piatd
Corectie pentru finantare 0] 0 0
Preg corectat (EURO) 18,000 20,700 19,800/
Conditii de piata 52013 52013 52013 52013
Corectie pentru conditiile pietei 0% 0% 0%
Pref corectat (EURO) 18,000, 20,700, 19,800
str. V. Parvan-zona
Localizare muzeu str. V. Parvan-zona FEPA| str. Carpati-zona Garii | zona Gradina publica
Corectie (%) 0% 0% 0%)
Pret corectat (EURO) 18, 20,700, 19,800
[Etaj 1/P+4E 3/P+6E| P/P+4E) 1/P+4E|
Corectie pentru etaj -3% -3%| 0%
Pret corectat (EURQ) 17,460 20,079, 19,800
Tipul apartamentului decomandat decomandat decomandat decomandat
Corectie (%) 0% 0% 0%
Pret corectat (EURO) 17,460 20,079 19,800
Vechime (ani) 1980 similar similar similar
Corectie pentru vechime (%) 0% 0%) 0%
Corectie pentru vechime (EURO) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 17,46 20,079 19,800
\Suprafata utila (mp) 51.75 43.00 51.00) 55.00
diferenta suprafata 8.75 0.75 -3.25
Corectie pentru dimensiunile constructiei (EUR) 3,553 295 -1,170
Pret corectat (EURO) 21,013 20,374 18,630
Finisaje/mobilat medii/nu obisnuit/nu obisnuit/nu obisnuit/nu
iCorectie (EURO) 3%, 3% 3%
Pret corectat (EURO) 21,643 20,986 19,189
Corectie totald netd (EURO) 1,643 -2,014 -2,811
Corectie totald neta (%) 8% -9%) -13%
Corectie totals bruts (EURO) 6,183 3,207 . 3.929
Corectie totald brutd (%) 31 %)| 14%) 18%)
VALOARE PROPUSA 20,986 € 91,283 lei
* pentru comparabila B s-a efectuat cea mai mica
corectie totala bruta
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RECONCILIEREA VALORILOR, VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA SI
CONCLUZIILE EVALUATORULUL

Reconcilierea consti in analiza concluziilor alternative care conduc la estimarea valorii finale.
Pentru pregitirea reconcilierii, evaluatorul:
verificd intreaga evaluare;
trece in revistd relatiile in cadrul procesului de evaluare;
relafia cu piafa.
Principiile reconcilierii:
» valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivi;
valoarea este o comparatie;
« orientarea de piat3.
Criteriile de reconciliere:
adecvarea reconcilierii;
precizia - adecvarea si precizia influenfeazi calitatea;
cantitatea informatiilor.
Estimarea valorii finale:
O evaluare este o opinie; desi este bazati pe analiza tuturor informatiilor relevante si experienta evaluatorului, ea este totusi o
opinie. Evaluatorul poate comunica o singurd valoare — estimare punctuald, sau un interval probabil de valori.

RECONCILIEREA VALORILOR:

ABORDAREA PRIN: PIATA COST VENIT
Adecvarea Neadecvatd — Adecvati Neadecvati
Proprietate specializatd Cost de inlocuire net-CIN — nu | Foloseste date de pe o

reflectd piata, dar valoarea piaté nestabild

Precizia proprietatii ar fi cea mai '
apropiati de o eventual3
fructificare

Cantitatea de informatii Insuficiente Suficiente Insuficiente

Valoare punctoali - lei - 2.152.865 -

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea CIN a proprietatii imobiliare analizate si evaluate,
este dati de abordarea prin cost - metoda costuri segregate, in detrimentul celorlalte doud abordiri, deoarece
valoarea obfinuté a avut la bazi o cantitate §i calitate de informatii mai mare, respectiv mai sigura din piati. Credibilitatea informatiilor
avute la dispozitie si colaborarea pe care am avut-o cu proprietarul subiectului, comparabilelor, lichidatori, sefi de agentii imobiliare,
colegi experti evaluatori, etc., au contribuit |a siguranta informatiilor culese de pe piata imobiliari comerciala, in zona analizata.

IN CONCLUZIE:

VALOAREA CIN PT. PROP. IMOBILIARA 72446:

29,05.2013

Evaluator autorizat - membru titular EPI, EBM - ing. Dragos DOROFTE
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Prezentare foto bloc locuinti G1 la exterior si interior
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JUDETUL VASLUI Anexa nr.5
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI la Hotararea nr. /2013

CAIET DE SARCINI -CADRU

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a locuintei de serviciu situata in
blocul G1 din str. Vasile Parvan nr.4, municipiul Béarlad, proprietate privata a
judetului Vaslui si in administrarea Consiliului judetean Vaslui

1. Institutia Publica Vanzatoare: Judetul Vaslui prin Consiliul judetean
Vaslui, str. Stefan cel Mare, nr. 79, judetul Vaslui, reprezentat prin Dumitru
Buzatu - presedinte, cod fiscal 3394171, COD IBAN
RO90TREZ6565006XXX000252 deschis la Trezoreria municipiului Vaslui.

2. Obiectul vanzarii

2.1 Locuinta de serviciu care face obiectul vanzarii este situata in municipiul
Barlad , blocul G1 din str. Vasile Parvan nr.4, Sc.A, ap.2, parter cu aria construita
de 67mp, aria utila de 51.75mp, aria comuna indiviziune 14,07mp si suprata de
teren in indiviziune de 15,96 mp, proprietate privata a judetului Vaslui.

2.2 Locuinta de serviciu face parte din domeniul privat al judetului Vaslui,
potrivit Hotararii Consiliului Judetean Vaslui nr.171/20009.

2.3 Locuinta de serviciu mentionata mai sus are situatia juridica clarificata,
nu este grevata de sarcini si va fi scoasa la vanzare prin licitagie publica.

3.CONDITII DE PARTICIPARE

3.1 Vanzatorul are obligatia de a publica anuntul de licitatie Tntr-un cotidian
de circulatie locala, cu cel mult 30 de zile, dar nu mai pugin de 15 zile
calendaristice Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

3.2 Anuntul de vanzare va cuprinde:

a) adresa, descrierea si datele de identificare ale imobilului supus vanzarii;

b) locul, data si ora inceperii licitatiei;

c)datele de contact ale persoanei desemnate sa dea relatii privind dosarul de
prezentare, garantia si taxa de participare la licitatie;

d) pretul de pornire al licitatiei;

3.3 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti, persoane fizice sau juridice.

3.4 Tn cazul In care licitatia a avut loc fard ca vreun ofertant sa fi oferit cel
putin pretul de pornire al licitatiei, se va organiza o noua licitatie Tn conditiile legii.

3.5 Ofertele se depun in plic inchis si sigilat la registratura Consiliului
judetean Vaslui , etaj 1V, camera 418, pana la data de , orele 12,00.

3.6 Deschiderea plicurilor se va face la data de , orele 11,00.

3.7 Plicul inchis si sigilat pe care se va indica obiectul vanzarii pentru care
este depusa oferta trebuie sa contina :




- cererea de inscriere la licitatie;

- oferta de participare la licitagie;

- copie dupa certificatul de Tnregistrare fiscala pentru persoanele juridice;

- copie dupa actul de identitate pentru persoanele fizice;

- copie dupa dovada achitarii caietului de sarcini in valoare de 30 lei.

- dovada achitarii garantiei de participare care se stabileste la 5%din
valoarea de pornire a licitatie — 4756,43 lei.

- dovada achitarii taxei de participare care se stabileste la 0,5% din
valoarea de pornire a licitatiei - de 475,64 lei .

3.8 Taxa de participare la licitatie, garantia de participare si caietul de sarcini
se vor achita la casieria Consiliului judetean Vaslui. Taxa de participare nu se
restituie.

3.9 Garantia de participare se exprima in lei si poate fi constituita in
scrisoare de garantie bancara in favoarea vanzatorului, ordin de plata in contul
vanzatorului, sau lichiditati depuse la casieria vanzatorului.

3.10 Tn cazul castigarii licitatiei suma reprezentand garantia de participare se
considera plata partiala a pretului de cumparare.

3.11 Tn cazul necastigarii licitatiei garantia de participare se restituie n
termen de 3 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

3.12 Garantia de participare nu se restituie in urmatoarele cazuri:

- revocarea ofertei finale de catre ofertantul acceptat/selectat pe baza
documentelor de participare;

- refuzul semnarii contractul de vanzare- cumparare de catre cumparatorul
adjudecat;

3.13 Tn cazul necastigarii licitatiei, garantia de participare se restituie la
cerere de la casieria Consiliului judetean Vaslui.

4. Elemente de pret

4.1 Pretul de pornire al licitatiei este de 95128,7 lei.

4.2 Pretul adjudecat prin licitatia publica deschisa si care nu va fi mai mic
decat cel stabilit potrivit pct. 4.1 se va achita integral pana la data Tncheierii
contractului de vanzare — cumparare.

4.3 - Suma obtinuta din vanzarea bunului imobil se face venit la bugetul local
al judetului Vaslui.

5. Determinarea ofertei castigatoare
5.1 Licitatia va fi adjudecata in favoarea celei mai bune oferte din punct de vedere
valoric.

6. Obligatiile vanzatorului

6.1 Sa perfecteze formele de vanzare- cumparare cu respectarea legislatiei in
vigoare;

6.2 Sa predea imobilul Tn baza procesului verbal de predare- primire;

6.3 Sa intreprinda toate demersurile pentru perfectarea contractului de
vanzare — cumparare in termen de 30 zile de la data achitarii contravalorii
imobilului, la nivelul ofertei declarate céstigatoare.




7. Obligatiile cumparatorului

7.1 Sa achite contravaloarea imobilului integral in termen de 10 zile de la
solutionarea definitiva si irevocabila a contestatiilor.

7.2 Sa suporte cheltuielile ocazionate de intocmirea raportului de evaluare,
de redactarea si autentificarea contractului de vanzare — cumparare, precum si alte
taxe care tin de perfectarea vanzarii;

7.3 Sa semneze contractul de vanzare - cumparare in termen de 30 zile de la
data achitarii contravalorii imobilului.

8. Procedura de contestare a licitatiei publice

8.1 Contestatiile referitoare la desfasurarea procedurii de vanzare se pot
depune Tn termen de 3 zile lucratoare de la data anuntarii rezultatului licitatiei.

8.2 Contestatiile se solutioneaza in termen de 10 zile lucratoare de catre o
comisie numita prin dispozitie a presedintelui Consiliului judetean Vaslui.

9. Contractul de vanzare si efectele acestuia

9.1 Contractul de vanzare cumparare se incheie in forma autentica.

9.2 Contractul de vanzare cumparare se incheie in termen de 30 de zile de la
data achitarii contravalorii imobilului de catre ofertant.

9.3 Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza Incheierea contractului
de vanzare, licitagia se anuleaza, iar el pierde garantia depusa pentru participare,
vanzatorul reluand procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului.

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu



JUDETUL VASLUI Anexa nr.4
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI la Hotararea nr. /2013

CAIET DE SARCINI -CADRU

privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a locuintelor de serviciu situate in
blocul G1 din str. Vasile Parvan nr.4, municipiul Barlad, proprietate privata a
judetului Vaslui

1. Institutia Publica Vanzatoare: Judetul Vaslui prin Consiliul judetean
Vaslui, str. Stefan cel Mare, nr. 79, judetul Vaslui, reprezentat prin Dumitru
Buzatu - presedinte, cod fiscal 3394171, COD IBAN
RO90TREZ6565006XXX000252 deschis la Trezoreria municipiului Vaslui.

2. Obiectul vanzarii

2.1 Locuintele de serviciu ce fac obiectul vanzarii sunt situate in blocul G1
din str. Vasile Parvan nr.4, municipiul Barlad, proprietate privata a judetului
Vaslui.

2.2 Imobilul face parte din domeniul privat al judetului Vaslui, potrivit
Hotararii Consiliului Judetean Vaslui nr.171/2009.

2.3 Locuintele de serviciu mentionate mai sus au situatia juridica clarificata
sl sunt grevate de sarcini, fiind inchiriate catre salariatii unor institutii publice din
subordinea Consiliului judetean Vaslui si a Consiliului local al municipiului Bérlad.

3.CONDITII DE PARTICIPARE SI EVALUARE

3.1 Pot participa la vanzarea locuintelor de serviciu prin negociere directi
titularii contractelor de inchiriere.

3.2 Titularii contractelor de inchiriere pot solicita in scris, Tn termen de 15
zile de la comunicarea notificarii, cumpararea locuintelor de serviciu detinute,
printr-o cerere depusa la compartimentul Registratura al Consiliului judetean
Vaslui, Tnsotita de urmatoarele documente:

- copia contractului de inchiriere a locuintei;

- dovada achitarii chiriei la zi;

- copii ale actelor de identitate si ale actelor de stare civila ale tuturor
membrilor familiei mentionati in contractul de inchiriere.

3.3 Tn termen de 5 zile de la depunerea documentatiei prevazute la pct.3.2
comisia, prevazuta la art. 12 din hotarare, invita in scris titularul contractului de
inchiriere pentru negocierea pretului de vanzare.




3.4 Tn cazul n care acestia nu Tsi manifesta intentia de a cumpara locuintele
de serviciu, dupa expirarea perioadei de inchiriere prevazuta in contract, acestea vor
fi scoase la vanzare prin licitatie publica.

4. Elemente de pret

4.1 Pretul de pornire pentru negocierea directa este cel prevazut in anexa
nr.1, coloana nr.6, la Hotararea privind aprobarea vénzarii locuintelor de serviciu
situate Tn blocul G1 din str. Vasile Parvan nr.4, municipiul Bérlad.

4.2 Pretul adjudecat prin negociere directa si care nu va fi mai mic decat cel
stabilit potrivit pct. 4.1 se va achita integral sau in rate.

4.3 Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintelor se vor esalona pe
0 perioada de maxim 20 de ani, cu dobanda anuala stabilita de BNR

4.4 Laincheierea contractelor de vanzare-cumparare cu plata in rate se va
achita un avans minim de 20% din valoarea locuintei, stabilita la data vanzarii.

4.5 — Sumele ncasate din vanzarea locuintelor de serviciu se fac venit la
bugetul local al judetului Vaslui.

5. Obligatiile vanzatorului

5.1 Sa perfecteze formele de vanzare- cumparare cu respectarea legislatiei Tn
vigoare;

5.2 Sa Tntocmesca graficul de plati, pentru locuintele de serviciu cumparate
cu plata in rate.

5.3 Sa predea imobilul in baza procesului verbal de predare- primire;

6. Obligatiile cumparatorului

6.1 Sa semneze contractul de vanzare - cumparare in termen de 30 zile de la
data achitarii contravalorii imobilului sau a avansului de 20 % din valoarea
locuintei, dupa caz.

6.2 Sa suporte cheltuielile ocazionate de intocmirea raportului de evaluare,
de redactarea si autentificarea contractului de vanzare — cumparare, precum si alte
taxe care tin de perfectarea vanzarii;

6.3 Tn cazul locuintelor de serviciu cumparate cu plata in rate, cumparatorul
nu poate instraina bunul prin acte intre vii pana la data achitarii integrale a pretului.

6.4 Sa achite la termenele stabilite ratele lunare din valoarea locuintei, in caz
contrar acesta va plati o penalitate de 15 % pe an din cuantumul acestor rate.

6.5 Tn caz de neplata a 6 rate scadente de catre cumparatorul locuintei,
unitatea vanzatoare va putea cere executarea silita asupra locuintei si evacuarea
detinatorului, in conditiile legii.




7. Contractul de vanzare si efectele acestuia

7.1 Contractul de vanzare cumparare se incheie in forma autentica.

7.2 Contractul de vanzare cumparare se incheie in termen de 30 de zile de la
data achitarii contravalorii imobilului sau a avansului de 20 % din valoarea
locuintei, dupa caz.

7.3 Tn cazul in care cumparatorul refuza Tncheierea contractului de vanzare,
negocierea se anuleaza.

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu



Anexa nr.6
La Hotararea Consiliului judetean Vaslui nr. /2013

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE - CADRU
CU PLATA IN RATE
Nr. din data de 2013

|. PARTILE CONTRACTANTE

JUDETUL VASLUI prin Consiliul judetean Vaslui, cu sediul Th municipiul Vaslui,
str. Stefan cel Mare, nr.79, cod postal 730168, telefon 0235/361089, fax 0235/361090, cod
fiscal 3394171, COD IBAN RO90TREZ6565006XXX000252 deschis la Trezoreria
municipiului Vaslui, reprezentat prin Dumitru Buzatu — presedinte, in calitate de
vanzator, pe de o parte,

Si
, hascut(a) In Jjudetul :
la data de , fiul, fiica lui si al /a ,
legitimat(a)cu B.1./C.l.seria nr : eliberat(a)
de la data de , CNP , cu domiciliul in
localitatea , str. nr. , bl. ,
SC. et. , ap. , judetul , In calitate de cumparitor,

pe de alta parte,

Au convenit sa incheie prezentul contract de vanzare —cumparare cu respectarea
urmatoarelor clauze:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1 Obiectul contractului Tl constituie vanzarea — cumpararea locuintei situata in str.
Vasile Parvan nr.4, bloc G1, sc........ , AP , el...... din municipiul Bérlad, proprietate

I11.PRETUL CONTRACTULUI
3.1 Pretul locuintei este de................. lei.



La data prezentului contract cumparatorul a achitat suma de ....... lei, cu chitanta

nr.....din......... , reprezentand avansul de 20 % din pretul locuintei.

3.2 Diferenta dintre pretul locuintei si avansul achitat, Th suma de .......... lei, precum
si dobéanda totala aferenta, in suma de ...... lei, vor fi achitate de cumparator in rate lunare,
pe termende ......... ani, conform graficului de rambursare anexat.

3.3 Cumparatorul va achita ratele lunare Tn contul.........c..cco.c... deschis
la i, sau la casieria Unitagii.........ccoeveveerinnnnnnn, pana in ultima zi a lunii curente.

3.4 Tn cazul neachitarii la termen a ratelor lunare, cumparatorul datoreaza majorari
de intarziere calculate pe zi, la suma scadenta, in cota prevazuta de legislatia in vigoare.

3.5 Toate cheltuielile ocazionate de urmarirea debitorului si de executarea acestuia in
caz de neplata la data scadenta a ratelor vor fi suportate de cumparator.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR
4.1 Obligatiile vanzatorului sunt urmatoarele:

a) sa predea cumparatorului, Tn baza unui proces verbal de predare-primire imobilul
descris la pct.2.1, in termen de 10 zile de la data Tncheierii prezentului contract.
b) sa garanteze cumparatorul Tmpotriva evictiunii si Tmpotriva viciilor ascunse.

4.2 Obligatiile cumparatorului sunt urmatoarele:

a) sa achite suma prevazuta la pct.3.1.conform termenelor stabilite in graficul de
rambursare.
b) sa suporte taxele aferente incheierii prezentului contract.

V. RASPUNDEREA PENTRU EVICTIUNE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

5.1 Eu, vanzatorul declar si garantez pe proprie raspundere, sub sanctiunea legii
penale, ca imobilul nu a fost scos din circuitul civil, ramanand continuu n
proprietatea mea, ca nu face obiectul nici unui litigiu juridic si garantez pe
cumparator impotriva oricarei evictiuni totale sau partiale si oricaror vicii ascunse, n
conformitate cu prevederile art. 1659 si art 1707 din Codul civil.

5.2Transmiterea proprietatii asupra bunului imobil cumparatorului are loc astazi,
data autentificarii prezentului contract, cumparatorul dobandind posesia si folosinta
imobilului.

VI. CLAUZE FINALE

6.1 Partile declara ca pretul mentionat mai sus este pretul real intervenit intre ei, au
luat cunostinta de dispozitiile art.1303 Cod Civil, Legii nr. 241/2005 privind
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, potrivit carora, n cazul Tn care printr-un
act autentic, cat si actul ascuns sunt lovite de nulitate si Tsi asuma Tntreaga
raspundere pentru cele declarate Tn continutul prezentului contract ca fiind date
reale.



6.2 Cumparatorul ce a cumparat de la vanzator imobilul descris mai sus, cu pretul si
in conditiile mentionate se declara intru totul de acord cu continutul prezentului
contract.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , In doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte, contine pagini si intra in vigoare la data semnarii lui
de catre ambele parti.

VANZATOR, CUMPARATOR,
JUDETUL VASLUI
prin
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
PRESEDINTE,

Dumitru Buzatu



Anexa nr.7
La Hotararea Consiliului judetean Vaslui nr. /2013

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE - CADRU
CU PLATA INTEGRALA
Nr. din data de 2013

|. PARTILE CONTRACTANTE

JUDETUL VASLUI prin Consiliul judetean Vaslui, cu sediul Th municipiul Vaslui,
str. Stefan cel Mare, nr.79, cod postal 730168, telefon 0235/361089, fax 0235/361090, cod
fiscal 3394171, COD IBAN RO90TREZ6565006XXX000252 deschis la Trezoreria
municipiului Vaslui, reprezentat prin Dumitru Buzatu — presedinte, in calitate de
vanzator, pe de o parte,

Si
, hascut(a) In Jjudetul :
la data de , fiul, fiica lui si al /a ,
legitimat(a)cu B.1./C.l.seria nr : eliberat(a)
de la data de , CNP , cu domiciliul in
localitatea : str. nr. : bl. :
SC. et. , ap. , judetul , In calitate de cumparitor,

pe de alta parte,

Au convenit sa incheie prezentul contract de vanzare —cumparare cu respectarea
urmatoarelor clauze:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1 Obiectul contractului Tl constituie vanzarea — cumpararea locuintei situata in str.
Vasile Parvan nr.4, bloc G1, sc........ , ap....... , el...... din municipiul Bérlad, proprietate



[1.PRETUL CONTRACTULUI

3.1 Pretul total de vanzare este de (la care se adauga TVA),
astfel cum se precizeaza n procesul verbal al licitatiei sau negocierii directe
nr. , proces verbal care face parte integranta din prezentul contract.

3.2. Aceasta suma a fost Tncasata de vanzator de la cumparator, astazi............. data

autentificarii prezentului contract, data de la care imobilul intra Tn stapanirea
cumparatorului de fapt si de drept.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR
4.1 Obligatiile vanzatorului sunt urmatoarele:

a) sa predea cumparatorului, Tn baza unui proces verbal de predare-primire imobilul
descris la pct.2.1, in termen de 10 zile de la data Tncheierii prezentului contract.
b) sa garanteze cumparatorul Tmpotriva evictiunii si impotriva viciilor ascunse.

4.2 Obligatiile cumparatorului sunt urmatoarele:

a) sa achite suma prevazuta la pct.3.1.conform termenelor stabilite in caietul de
sarcini
b) sa suporte taxele aferente incheierii prezentului contract.

V. RASPUNDEREA PENTRU EVICTIUNE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

5.1 Eu, vanzatorul declar si garantez pe proprie raspundere, sub sanctiunea legii
penale, ca imobilul nu a fost scos din circuitul civil, ramanand continuu Tn
proprietatea mea, ca nu face obiectul nici unui litigiu juridic si garantez pe
cumparator Tmpotriva oricarei evictiuni totale sau partiale si oricaror vicii ascunse, n
conformitate cu prevederile art. 1659 si art 1707 din Codul civil.

5.2Transmiterea proprietatii asupra bunului imobil cumparatorului are loc astazi,
data autentificarii prezentului contract, cumparatorul dobandind posesia si folosinta
imobilului.

VI. CLAUZE FINALE

6.1 Partile declara ca pretul mentionat mai sus este pretul real intervenit intre ei, au
luat cunostinta de dispozitiile art.1303 Cod Civil, Legii nr. 241/2005 privind
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, potrivit carora, in cazul in care printr-un
act autentic, cat si actul ascuns sunt lovite de nulitate si Tsi asuma Tntreaga
raspundere pentru cele declarate Tn continutul prezentului contract ca fiind date
reale.



6.2 Cumparatorul ce a cumparat de la vanzator imobilul descris mai sus, cu pretul si
in conditiile mentionate se declara intru totul de acord cu continutul prezentului
contract.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , In doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte, contine pagini si intra Tn vigoare la data semnarii lui
de catre ambele parti.

VANZATOR, CUMPARATOR,
JUDETUL VASLUI
prin
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
PRESEDINTE,

Dumitru Buzatu



ROMANIA

JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN
PRESEDINTE

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii locuintelor de serviciu situate in
blocul G1 din str. Vasile Parvan nr.4, municipiul Barlad, proprietate privata a
judetului Vaslui

Doamnelor si domnilor consiliert,

Tn baza Hotararii de Guvern nr.1361/2001 privind atestarea domeniului public
al judetului Vaslui, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Vaslui, modificata si completata prin Hotararea de Guvern nr. 162/2008, in
domeniul public al judetului Vaslui si in administrarea Consiliului judetean Vaslui, a
fost Tnscris si imobilul Teren si cladire ,,Locuinte sociale” din municipiul Barlad,
str.Vasile Péarvan, nr.4.

Prin Hotararea Consiliului judetean Vaslui nr.4/2007 s-a aprobat reabilitarea
acestei cladiri. Prin recompartimentare a rezultat un numar de 15 apartamente cu 2
camere si 24 de garsoniere.

Prin Hotararea Consiliului judetean Vaslui nr. 171/2009, cele 39 de locuinte
sociale situate in imobilul din municipiul Barlad, str.VVasile Parvan nr.4, au fost
trecute din domeniul public al judetului Vaslui in domeniul privat al acestuia, Tn
vederea schimbarii destinatiei.

Intrucat, potrivit Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, locuintele sociale se repartizeaza dupa o procedura legala si
numai anumitor categorii de persoane expres prevazute de aceasta, a fost necesara
schimbarea destinatiei acestora din locuinte sociale, in locuinte de serviciu, n
vederea Tnchirierii acestora salariatilor institutiilor publice din subordinea
Consiliului judetean Vaslui si altor institutii publice.

Drept urmare, prin Hotararile Consiliului judetean Vaslui nr.172/18.12.2009,
nr.08/29.01.2010, nr.67/25.06.2010, respectiv nr.101/27.08.2010, au fost date in
administrarea Teatrului” V.lI. Popa” Barlad un numar de 5 locuinte, Muzeului
,Vasile Parvan” Barlad un numar de 4 locuinte, D.G.A.S.P.C. Vaslui un numar de
18 locuinte si Consiliului Local al municipiului Barlad un nr. de 11 locuinte.O
locuinta de serviciu a ramas in administrarea Consiliului judetean Vaslui.

Tn urma evaluarii situatiei financiare la nivelul Consiliului judetean Vaslui, s-
a ajuns la concluzia ca resursele bugetare sunt insuficiente in vederea sustinerii,
functionarii si desfasurarii activitatii la nivelul aparatului de specialitate.

In vederea acoperirii cheltuielilor pentru buna desfasurare a activitatilor
institutiei si administrarea corespunzatoare a judetului, am identificat printre altele,
ca sursa de venit, vanzarea locuintelor de serviciu din imobilul sus mentionat, care
se va realiza prin negociere directa .



Drept urmare, s-a demarat procedura de selectare a unui evaluator autorizat,
in conditiile legii, care sa evalueze locuintele de serviciu situate Tn blocul G1 din str.
Vasile Parvan nr.4, municipiul Barlad.

Prin raportul de evaluare, anexa nr.3 la proiectul de hotarare, s-a determinat
pretul de piata pentru fiecare locuinta de serviciu la care se mai adauga 307,7 lei,
contravaloarea Raportului de evaluare.

Fata de considerentele aratate mai sus, am initiat proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii locuintelor de serviciu situate in blocul G1 din str. Vasile Parvan
nr.4, municipiul Barlad, proprietate privata a judetului Vaslui, pe care va rog sa-l
adoptati Tn forma prezentata.

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu



