ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA nr. 4%/2019
privind aprobarea trecerii unor spatii din domeniul public al judetului Vaslui in domeniul
privat al judetului Vaslui, in vederea vanzarii prin licitatie publica

Avand in vedere :

- referatul de aprobare al presedintelui Consiliului Judetean Vaslui nr.15833 din
08.10.2019;

- raportul nr.15870 din 08.10.2019 al Directiei Economice din cadrul aparatului de
specialitate al consiliului judetean;

- Raportul de evaluare nr. 5455/11.09.2019 intocmit de S.C. GMT Evaluari si
Consultanta S.R.L., inregistrat la Consiliul Judetean Vaslui sub nr. 14375/16.09.2019;

in conformitate cu art. 173 alin. (1) lit. ¢) si alin.(4) lit. b), art. 287 lit. b), art. 361
alin. (2-4), art. 363 coroborat cu art. 334-346 si art. 311 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

in temeiul art. 182 alin.(1) si al art. 196 alin.(1) lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

Consiliul Judetean Vaslui
HOTARASTE:

Art.1. - Se aproba trecerea unor spatii din domeniul public al Judetului Vaslui in
domeniul privat al judetului Vaslui, identificate conform anexei nr. 1, in vederea vanzirii
acestora.

Art.2. - (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publica a spatiilor prevazute la art. 1.

(2) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 5455/11.09.2019, intocmit de
5.C. GMT Evaluari si Consultanta S.R.L., inregistrat la Consiliul Judetean Vaslui sub nr.
14375/16.09.2019, prevazut in anexa anexa nr. 2.

(3) Pretul de pornire al licitatiei este de 81.395 lei, fara TVA, conform
prevederilor art. 363 alin. (6) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Art.3. - Se aproba documentatia de atribuire pentru organizarea licitatiei in
vederea vanzarii spatiilor prevazute la art. 1, conform anexelor nr. 3 - 9.

Art.4, - (1) Cheltuielile necesare pentru perfectarea vanzarii se vor suporta de
catre cumparator.

(2) Suma obtinutd din vanzarea bunurilor imobile prevazute la art. 1 se
face venit la bugetul local al judetului Vaslui,

Art.5. - (1) Se aproba Contractul-cadru de vanzare-cumparare, conform anexei
nr. 10.

(2) Se mandateaza presedintele Consiliului Judetean Vaslui s& semneze, in
numele si pentru judetul Vaslui, contractul de vanzare-cumparare in forma previzuti la
alin. (1).

Art.6. - Anexele nr. 1 - 10 fac parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.7. - Directia Economica din cadrul aparatului de specialitate al consiliului
judetean va efectua demersurile necesare actualizarii inventarului bunurilor din domeniul
public si privat al judetului.



Art.8. - Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului - Judetul Vaslui,
precum si presedintelui Consiliului Judetean Vaslui si Directiei Economice din cadrul
aparatului de specialitate al consiliului judetean in vederea aducerii la indeplinire.

Vaslui, 17 octombrie 2019

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu

Contrasemneaza pentru legalitate:

Secretarul judetubui Vasiui,
bDiana-Elend Ursulescu




Anexa nr. 1
la Hotérarea nr._4%2, / 2019

Datele de identificare

ale spatiilor propuse pentru a trece din domeniului public al Judetului Vaslui in domeniul

privat al judetului Vaslui

Nr. .~ .. | Persoana Persoana Caracteristicile tehnice,
crt. L‘:;L:)‘bi‘lfj‘:ﬂ:'“ juridici |  juridics vatoare contabils, CF
SUDUS care arein | care are in
véngén‘i proprietate | administrare
imobilul imobilul
0 1 2 3 4
. Valoare contabila propusa pentru
diminuare din inventarul
bunurilor din domeniul public si
privat al judetului = 63.459,38 lei
. Spatiu format din:
Teren si Camera: 62,37 mp.
cladire, Hol: 65,40 mp.
situate in Baie: 1,80 mp
Consiliul
str. Stefan Judetul . Hol de acces: 15.51 mp.
1 ) Judetean . .
cel Mare, nr. Vaslui V- Suprafata totala: 145,08 mp.
aslui
70, Cote parti comune: 1/51
municipiul Cote teren: 24/843
Vaslui Carte funciara nr:

70039-C1-U38 - Cote parti
comune: 1/51; Cote teren: 3/843
70039-C1-U37 - Cote parti
comune: 1/51; Cote teren:
24/843




Anexa nr. 2 la Hotararea nr. _4#& /2019

GM I Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334
EVALUARI §I CONSULTANTA BT e e
Membru corporativ ANEVAR . : *

Scrisoare de transmitere

Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare situata in loc. Vaslui, str. Stefan cel Mare, nr. 70,

Jud. Vaslui apartinand UAT VASLUI, doresc sa va comunic urmatoarele:

>

vew

ve

La cererea dumneavoastra, am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara, amplasata in loc. Vaslui,
str. Stefan cel Mare, nr. 70, jud. Vaslui, reprezentata de spatii pentru depozitare.

Nota: Spatiul cu nr. cad. 70039-C1-U37 deserveste ca si cale de acces pentru spatiul cu nr. cad.
70039-C1-U38, astfel cele doua spatii pentru depozitare, nu pot fi separate.

Nota: Spatiile pentru depozitare sunt amplasate la subsolul cladirii din str. Stefan cel Mare, nr.70,
mun. Vaslui, jud. Vaslui, cladire care nu este detinuta de Consiliul Judetean Vaslui.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata in vederea valorificarii proprietatii, tipul de valoare
adecvat fiind valoarea de piata, asa cum este definita in standardele ANEVAR 2018 (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul nu are niciun interes in proprietatea evaluata.

A fost supus evaluarii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice fel
de sarcini.

Data de referinta a evaluarii este 11.09.2019, cursul de schimb valutar licitat de BNR la data
evaluarii este de 4,7230 RON/EUR;

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 02.09.2019, de catre evaluator Munteanu Vasile.

In estimarea valorii de piata corespunzatoare proprietatii analizate, evaluatorul a utilizat urmatoarele
abordari cuprinse in metodologia de evaluare:

» Abordarea prin cost: 17.234 euro, echivalentul a 81.395 lei

Ca rezultat al aplicarii abordarilor de evaluare precizate anterior si a reconcilierii rezultatelor
acestora, s-a obtinut valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate estimata de catre evaluator in
scopul mentionat, dupa cum urmeaza:

METODA COSTULUI DE INLOCUIRE) Valoarea nu contine TVA

VALOAREA DE PIATA

RECOMANDATA (STABILITA PRIN 17.234 euro, echivalentul a 81.395 lei

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Aceasta estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietatii. Datele prezentate, analiza, concluziile
si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si nu sunt influentate de niciun
alt factor. Ele sunt corecte si adevarate in limita informatiilor existente in documente si constatate, cu ocazia
analizei pietei imobiliare din mun. Vashui.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

nteanu Vasile — evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
Legitimatie nr. 14433
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Raport de Evaluare a Proprietatii Imobiliare
pentru estimarea valorii de piata

Nr. 5455 din 11.09.2019

PROPRIETAR UAT VASLUI
BENEFICIAR: UAT VASLUI
ADRESA PROPRIETATII: Loc. Vaslui, str. Stefan cel Mare, nr. 70, jud. Vaslui
EVALUATOR ANEVAR: MUNTEANU VASILE

VALOAREA DE PIATA:

17.234 EUR, echivalentul a 81.395 RON
Din care:
71.098 Ron reprezinta valoarea spatiului pentru depozitare U38
10.297 Ron reprezinta valoarea spatiului pentru depogitare U37
Valoarea nu contine TVA

{ | EUR =4,7230 RON)
Spatiu pentru depozitare in suprafata construita de 145 mp, identificat prin | Data

nr. cad. 70039-C1-U38, spatiu pentru depozitare in suprafata construita de | Inspectiei: 02.09.2019
21 mp, identificat prin nr, cad. 70039-C1-U37, amplasate in loc. Vaslui, str. | Evaluarii: 11.09.2019
Stefan cel Mare, nr. 70, jud. Vaslui

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind conf' dentlale nu vor putea fi coplate in parte sau in
totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul s realabil al evaluatorului si al beneficiarului
raportului de evaluare.
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CUPRINS
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1.2 Proprietari si situatia juridica
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1.4 Utilizarea actuala

2. ANALIZA LOCATIEL
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2.2 Strada

2.3 Transportul public

2.4 Zona

3. DESCRIEREA PROPRIETATII
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3.1. Starea proprietatii

IX. ANALIZA PIETE] IMDBILIARE

X. EVALUAREA

1. ABORDARI UTILIZATE

2. CEA MAI BUNA UTILIZARE

3. ABORDAREA PE BAZA COMPARATIEI VANZARILOR
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare ANEVAR, Editia 2018 si cu
ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nicio
relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluata. Rezuitatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client sau de proprietatea imobiliara evaluata, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In
aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
MUNTEANU VASILE
LEGIMATIE NR. 14433/ 2019
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Raport de Evaluare a Proprietatii Imobiliare
pentru estimarea valorii de piata

I. MANDAT

In data de 02.09.2019, S.C. ,,GMT- Evaluari si Consultanta” S.R.L. a fost solicitata sa
evalueze proprietatea imobiliara mentionata la capitolul VIII.
Evaluarea a fost intocmita de catre evaluator, dl. Munteanu Vasile.

II. CERTIFICARE

Subsemnatii certificam in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre noi si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluatori ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele generale si
ipotezele speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastra in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia noastra.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordanta cu Standardelor de evaluare ANEVAR 2018.

Posedam cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio alta persoana nu ne-a
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

HI. BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE

Tipul valorii estimate in prezentul raportul este valoarea de piata.

Evaluarea realizata in prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a
proprietatii imobiliare, asa cum este aceasta definita in SEV 100 - Cadrul general.
Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018, definitia valorii de piata este
urmatoarea:

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau ¢ datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
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Valoare de piata conform Standardelor ANEVAR:

= SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

IV. SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII
Scopul raportului este stabilirea valorii de piata a activului mentionat mai sus, la o data
de referinta, in vederca vanzarii, asa cum este definita in standardele ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

V.IPOTEZE GENERALE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este
permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaluarii si evaluatorul verificator, asa cum se
precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nicio alta
persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul
scris si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice
astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorii nu sunt responsabili pentru problemele de natura legala, care afecteaza
fie proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluatori. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute
cercetari specifice la arhive, iar evaluatorii presupun ca titlul de proprietate este valabil
si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si
aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista o asemenea situatie si
este cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza
pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si
responsabil.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul
in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare
prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta
cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra
starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea,
starea si structura solului, structura ﬁzu:a mstemele mge; i te sisteme de
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imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii.
Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestuj raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii
explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorii obtin informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorii considera ca acestea
sunt adevarate si corecte. Evaluatorii nu isi asuma responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il
va dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de
Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorii au fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat
in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorilor si al evaluatorului verificator (daca al acestuia
din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare
sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului si a
creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor
creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in
raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

VI. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau
integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul, proprietarul sau
beneficiarul, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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VII. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului
precizati. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu
accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio circumstanta.

VIII. PREZENTAREA DATELOR
1. Adresa si Proprietarul
1.1 Proprietatea Proprietate imobiliara de tip spatiu pentru depozitare:
= Spatiu pentru depozitare, situat in loc. Vaslui, str. Stefan
cel Mare, nr.70, jud. Vaslui, avand urmatoarele suprafete:
- Sc= 145 mp;
- Su=129,57 mp.
= Spatiu pentru depozitare, situat in loc. Vaslui, str.
Stefan cel Mare, nr.70, jud. Vaslui, avand urmatoarele
suprafete:
- Sc=21 mp;
- Su= 15,51 mp.
Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite
de catre evaluator la data emiterii raportului. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele
utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii,
Nota: Spatiul cu nr. cad. 70039-C1-U37 deserveste ca si cale de
acces pentru spatiul cu nr. cad, 70039-C1-U38, astfel cele doua
spatii pentru depozitare, nu pot fi separate.
Nota: Spatiile pentru depozitare sunt amplasate la subsolul
cladirii din str. Stefan cel Mare, nr.70, mun. Vaslui, jud. Vaslui,
cladire care nu este detinuta de Consiliul Judetean Vaslui,

1.2 Proprietari si A fost supus evaluarii dreptul de proprietate al UAT VASLUI,
situatia juridica asupra proprietatii descrise mai sus, conform actelor de
proprietate ce au fost inmanate evaluatorilor si care sunt
anexate (vezi ANEXELE ) la prezentul raport si anume:
» Extras de carte funciara nr. 70039-C1-U37 si nr. cerere
60371 din data de 23.08.2018,;
» Extras de carte funciara nr. 7
60371 din data de 23.08.2018;
> Releveu; :
» Partea IA- Foaia de avere.

g39-CT>LI38 si nr. cerere
- )
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1.3 Asigurare Nu am fost informati daca proprietatea este asigurata in

1.4 Utilizarea actuala

2. Analiza locatiei
2.1 Generalitati

momentul de fata.
Proprietatea imobiliara nu este utilizata.

Municipiul Vaslui este resedinta judetului cu acelasi nume,
fiind totodata si cel mai important si mai dezvoltat oras din
judet. Avand in prezent o populatic de aproximativ 55.000
locuitori, Municipiul Vaslui s-a confruntat in ultimii 25 de ani
cu o depopulare masiva, pierzand cel putin 25.000 de locuitori
in toti acesti ani. Motivele pentru aceasta depopulare sunt
evidente, locuri de munca prea putine si salarii foarte mici,
judetul Vaslui fiind unul dintre cele mai sarace judete din
Romania. Economia locala se bazeaza foarte mult pe industria
agroalimentara si pe agricultura, ramuri care nu aduc o valoare
adaugata prea mare produsului finit, iar in consecinta nici cei
care lucreaza in aceste domenii nu se pot bucura de salarii
foarte mari. Investitorii straini lipsesc aproape cu desavarsire,
capitalul privat autohton fiind cel care mentine economia
judetului Vaslui pe linia de plutire.

Astfel, la finele celui de-al treilea trimestru al anului, stocul
spatiilor industriale si logistice din Romania a ajuns la 3,42 mil.
mp, iar circa 90% dintre aceste spatii sunt situate in Bucuresti,
Timisoara, Cluj-Napoca, Pitesti, Ploiesti, Sibiu, Arad, orase
legate la reteana locala de autostrazi.

Si in orase precum lasi, Ramnicu Valcea, Braila sau Roman au
fost dezvoltate parcuri logistice moderne, insa acestea nu
beneficiaza de acces direct la artere rutiere de mare viteza, iar
proiectele sunt in majoritatea cazurilor punctuale, fiind realizate
la cererea expresa a unui ocupant.

Am remarcat o activitate mai dinamica a pietei in ultimele trei
luni, cu cereri active din partea companiilor de logistica
implicate in diverse proiecte si licitatii. Aria de interes o
constituie in continuare Bucuresti, fiind orasul cu stocul cel mai
mare (peste 1,6 mil. mp) si cu perspective atractive de livrari noi
in anul 2019. Si orasele mari cu traditie si dezvoltare industriala
sunt pe harta de expansiune a chiriasilor — Timisoara, Cluj,
Sibiu, observand insa si un interes in crestere pentru zona de Est
a Romaniei, precum Bacau sau Iasi. Anul 2018 a fost unul al
retailerilor si distribuitorilor care s-au consolidat sau au efectuat

mutari de anvergura, estimand ﬁ?m Il}-l,g vom asista la
t, /N \

tranzactii importante pe acest se
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2.3 Localizare

2.4 Strada

2.5Transportul public
2.6 Puncte de interes

2.7 Zona

s 1' e ““ﬁ .L B L

Accesul catre proprietatea analizata se realizeaza
asfaltat, cu o singura banda de circulatie pe sens.
Mijloace de transport in comun: da.
Proprietatea se invecineaza cu urmatoarele tipuri de proprietati:

» ,.Banca Comerciala Romana”

» ,Centrul Militar Judetean™

> Spatii comerciale la parter de bloc: ,Beauty Mania”,

. Vasca”, ,Best Of’, ,,Petru”, , Flanco”, Hotel Racova.

Zona din imediata vecinatate a proprictatii este o zona cu
dezvoltare rezidentiala si comerciala, favorabila acestui tip de

activitate.
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3. Descrierea Proprietatii
Spatiu pentru depozitare

= Anul PIF - 1974;

» Fundatii din beton armat;
= Inchideri perimetrale din caramida;
* Finisaje interioare: nu sunt.

Spatiu pentru depozitare

Anul PIF — 1974,

= Fundatii din beton armat;
= Inchideri perimetrale din caramida;
* Finisaje interioare: nu sunt.

3.1. Starea
Proprietatii

1. Generalitati

In urma inspectiei efectuate, s-a constatat ca proprietatea
analizata se prezinta in stare de degradare.
La data de referinta proprietatea imobiliara nu este ocupata.

IX. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Municipiul Vaslui este resedinta judetului cu acelasi nume, fiind
totodata si cel mai important si mai dezvoltat oras din judet.
Avand in prezent o populatie de aproximativ 55.000 locuitori,
Municipiul Vaslui s-a confruntat in ultimii 25 de ani cu o
depopulare masiva, pierzand cel putin 25.000 de locuitori in toti
acesti ani. Motivele pentru aceasta depopulare sunt evidente,
locuri de munca prea putine si salarii foarte mici, judetul Vaslui
fiind unul dintre cele mai sarace judete din Romania. Economia
locala se bazeaza foarte mult pe industria agroalimentara si pe
agricultura, ramuri care nu aduc o valoare adaugata prea mare
produsului finit, iar in consecinta nici cei care lucreaza in aceste
domenii nu se pot bucura de salarii foarte mari. Investitorii
straini lipsesc aproape cu desavarsire, capitalul privat autohton
fiind cel care mentine economia judetului Vaslui pe linia de
plutire.

Astfel, la finele celui de-al treilea trimestru al anului, stocul
spatiilor industriale si logistice din Romania a ajuns la 3,42 mil.
mp, iar circa 90% dintre aceste spatii sunt situate in Bucuresti,
Timisoara, Cluj-Napoca, Pitesti, Ploiesti, Sibiu, Arad, orase
legate la reteaua locala de autostrazi.

Si in orase precum lasi, Ramnicu Valcea, Braila sau Roman au
fost dezvoltate parcuri logistice moderne, insa acestea nu
beneficiaza de acces direct la artere rutiere de mare viteza, iar

la cererea expresa a unui 8¢
Am remarcat o activitdte
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2. Oferta de spatii
similare

3. Cererea de spatii
similare

luni, cu cereri active din partea companiilor de logistica
implicate in diverse proiecte si licitatii. Aria de interes o
constituie in continuare Bucuresti, fiind orasul cu stocul cel mai
mare (peste 1,6 mil. mp) si cu perspective atractive de livrari noi
in anul 2019. Si orasele mari cu traditie si dezvoltare industriala
sunt pe harta de expansiune a chiriasilor — Timisoara, Cluj,
Sibiu, observand insa si un interes in crestere pentru zona de Est
a Romaniei, precum Bacau sau Iasi. Anul 2018 a fost unul al
retailerilor si distribuitorilor care s-au consolidat sau au efectuat
mutari de anvergura, estimand ca si in 2019 vom asista la
tranzactii importante pe acest segment.
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de
proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un anumit
moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care
este factor de baza al valorii.
Oferta se refera la disponibiliatatile de a schimba dreptul de
proprietate a produsului imobiliar. Oferta competitiva cuprinde
studierea si analiza urmatorilor factori:

»  cantitatea si calitatea ofertei concurentiale;

»  volumul constructiilor noi, concurente sau

complementare;
disponibilitatea si pretul terenului liber;
costurile de constructie;
cauzele si numarul de proprietati vacante;
transformarea pentru utilizari alternative;
disponibilitatea creditelor pentru constructii.
Analiza ofertei competitive s-a bazat pe datele obtinute din
inspectarea zonet, din discutii cu agenti imobiliari, vanzatori de
proprictati imobiliare comparabile, precum si din studierea
anunturilor de vanzare din presa locala si de pe site-urile
specializate in astfel de vanzari.
In domeniul proprietatilor imobiliare, cererea este cantitatea
dintr-un tip de proprietate imobiliara care doreste a fi cumparata
sau inchiriata, la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Analiza cererii porneste de la identificarea
persoanelor (fizice sau juridice) care manifesta intentia pentru
achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor supuse
evaluarii, Astfel, cererea este influentata foarte mult de
atractivitatea sa prin prisma amplasamentului, a potentialului de
dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al dotarilor, etc).
ererea fata de proprietati similare este la un nivel scazut si in

VVVVY

2y 9 inta de scadere, in concordanta cu dezvoltarea economica
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4. Echilibrul pietei

1. Abordari utilizate

2. Cea mai
utilizare (CMBU)

buna

regionala din ultimii ani.
In contextul economic actual, marcat de cresterea fiscalitatii si
restrangerea accesului la creditare, cererea pentru astfel de
proprietati comerciale este destul de redusa, iar preturile sunt in
scadere, pe fondul lipsei acute de lichiditati in economie,
datorata crizei financiare, pe de o parte, iar pe de alta parte
politicii fiscale restrictive a statului si a reducerii creditarii
bancare, ca urmare a restrictiilor impuse de Banca Nationala, dar
si a politicii prudente a bancilor.
Dezechilibru in favoarea cererii fiind o piata a cumparatorilor. In
opinia noastra, tendinta se va mentine si in viitor. Din punct de
vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp
ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea
creditelor si conditiilor de finantare.
Oferta este mai mare decat cererea, si ambele sunt stabile insa nu
ca urmare a echilibrului celor doua, ci ca urmare a asteptarilor
inegale ale cumparatorilor si vanzatorilor.

X. EVALUAREA

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati de tipul
celei de fata, Standardele de Evaluare prevad posibilitatea
utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate pe: comparatie directa,
metoda costului si a capitalizarii veniturilor.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin
metoda costurilor de inlocuire.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de
utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care
va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii abordarilor de evaluare. Cea mai buna utilizare
este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare (maxim productiva).

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa
indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

> permisibila legal;
> posibil fizic
» fezabila financiar
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3. Valoarea
proprietatii- metoda
capitalizarii venitului

4. Valoarea
proprietatii- metoda
comparatiei directe

5. Valoarea
proprietatii- metoda
costului

» maximum productiva.

Tinand cont de aceste patru criterii definitorii ale conceptului de
“cea mai buna utilizare” si de amplasamentul proprietatii,
vecinatile existente, structura si starea tehnica a constructiilor,
modalitatea de valorificare, precum si de tendintele de evolutie a
pictei imobiliare din zona, am concluzionat ca cea mai buna
utilizare pentru proprietatile evaluate este cea existenta conform
inspectiei, respectiv, spatiu de depozitare.

Nu s-a aplicat.

Nu s-a aplicat.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect prin deducerea din
costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate
si adaugarea la acest rezultat a valorii estimate a terenului la data
evaluarii.

. Aplicarea abordarii prin cost

Metodologia tipica in abordarea prin cost are in vedere
determinarea valorii proprietatii dupa: Adaugarea costurilor
estimate de achizitie a terenului (determinat la valoarea de
piata);

Adaugarea costurilor de construire a unui imobil cu aceeasi
utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi
utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie / adaptare;
se adauga de asemenea si profitul dezvoltatorului si alte costuri,
analizate functie de oportunitatea introducerii acestora;
Deducerea formelor de depreciere fizica estimata pentru a
ajunge la starea in care se afla proprietatea subiect,
corespunzator momentului in care se realizeaza evaluarea;
Costul terenului se adauga la costul total al constructiei. Daca
este cazul, in mod uzual la costurile de constructie se adauga si
stimulentul/profitul promotorului imobiliar. In cazul de fatanu a
fost necesar deoarece lucrarile au fost executate in regie proprie.
Baza valorii estimate a fost catalogul ,,Costuri de reconstructie —
costuri de inlocuire, cladiri Industriale, Comerciale si Agricole,
Constructii Speciale” Corneliu Schiopu, Iroval 2012 si Indici de
actualizare 2019-2020.
Pe baza acestei metodologii, ev

urmatoarele
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4. Reconcilierea
valorilor

- Determinarea valorii de inlocuire - cost de inlocuire brut, pe
baza fiselor de calcul rapid a costurilor de reconstructie sau de
inlocuire ale cladirilor rezidentiale; estimarea gradului de
depreciere cumulata (fizica, functional si externa), determinarea
valorii ramase — cost de inlocuire net, prin scaderea deprecierii
din valoarea de reconstructie.

- In vederea elaborarii evaluarii prin aceasta metoda, s-au
parcurs etapele: examinarea pe teren a constructiei si stabilirea
principalelor caracteristici constructive, - stabilirea datei de
constructie si intrarea in exploatare, - incadrarea constructiei
intr-unul din categoriile de constructii din catalog; determinarea
valorilor unitare de reconstructie, calculul valorii totale de
reconstructie prin multiplicarea valorilor unitare cu suprafata,
desfasurata totala a cladirii; aprecierea gradului de depreciere
cumulat; estimarea valorii ramase prin scaderea din valoarea de
reconstructie a pierderii de valoare datorata deprecierii.

Valoarea de inlocuire - reprezinta costul estimat pentru a
construi la preturile curente de la data evaluarii a unui bun cu o
utilitate similara fata de cea evaluata.

Valoarea proprietatilor, amplasate in loc. Vaslui, str. Stefan cel
Mare, nr. 70, jud. Vaslui, in urma aplicarii abordarii prin cost
este:

17.234 EUR, echivalentul a 81.395 RON

din care:
71.098 Ron reprezinta valoarea Spatiului pentru depozitare

U38
10.297 Ron reprezinta valoarea Spatiului pentru depozitare
U37

Valoarea nu contine TVA

Pentru reconcilierea indicatiilor asupra valorii obtinute in urma
aplicarii abordarilor valorii, evaluatorul verifica din nou intregul
proces de evaluare, asigurandu-se ca informatiile disponibile si
tehnicile de analiza a lor, precum si judecata aplicata, au condus
la rationamente coerente. Sunt revazute informatiile utilizate,
pentru siguranta ca acestea sunt pertinente, autentice si
suficiente.

Reconcilierea necesita un rationament profesionist, bazat pe o
aliza atenta, logica a proceselor care duc la fiecare indicatie a
algxij. Criteriile cu ajutorul carora evaluatorul isi formuleaza o
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Evaluator ANEVAR
Munteanu Vasile

opinie finala asupra valorii sunt: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor.

Avand in vedere atat cantitatea, calitatea informatiilor detinute si
adecvarea abordarilor prezentate, cat si principiul prudentei
adecvat scopului evaluarii, evaluatorii opineaza ca valoarea de
piata a proprietatii analizate, este de:

17.234 EUR, echivalentul a 81.395 RON
din care:

71.098 Ron reprezinta valoarea Spatiului pentru depozitare

U38
10.297 Ron reprezinta valoarea Spatiului pentru depozitare
U3z

Valoarea nu contine TVA

Referitor la valoarea aleasa pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile
prevederile prezentului raport;

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de
costurile implicate de conformarea la cerintele legale;

e Valoarea este o predictie;

» Valoarea este subiectiva,

e Evaluarea este o opinic asupra unei valori.

SC “GMT- Evaluari si Consultanta” S.R.L.
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ANEXE:
1. Grile de calcule
2. Localizare
3. Fotografii proprietate
4. Documente
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Anexa 1 — Grile de calcul
Abordarea prin Cost Spatiu pentru depozitare U38

Bpatin pentru deporitare la subsol de blos

Proprietar: UAT VASLUIL
Denumire g adresd oblectiv: Spatm pertru deporitare I tubsol de bloc, tituat m mun. Vashui, strads Stefan el Mare, . 70 jud. Vaidu
An PIF; 1974 Varsta efective: 45 g
Data evaloarii; 10092019
[Suprafata construits 5¢ = 143,00 mp
i Saprafa Coeficien
soisn s [ ot | comm | comoreie | ol [t ot
o foup) Eampery
Descriere sabistess Stenbel sabsibtens A B CeA*E :Pg ‘;.'.L FeCabaEsF
Hnfrastructura
1] | GaraJstBS | Ms00 | 13843 | mwe3ns | 1.003 | 1513 | | 3011653
Co tola) | ] [ soniess |
Finlsaj interior
1 | aNeara | 14300 | $05.3 | smwas 1,003 1,513 [T 0075
Cost fotal £3.07%5.1
Instalatii electrice funct
1 | Egams [ w500 | exn [ omwn | 1,00 1218 13606 136988
Cont total 116980
TOTALCOSTDENOU CUTYA (LE i : | 3021685
TOTAL COSTIUNITARDENOU CIVTYA (LEVME) - i 185
TOTALGOSTBENOUFARATVA UER 7 ’ N [ e VAT ] | 2?_1!*!1’%‘
TOTAL COST|UNITAR DE NOU FARA 1V A (LEUMP) H——_— - J L751,2
m _ E—
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii
Cost de inlocuire Depreciere
Nr. brut (CIB) Duratii de viatd | Uzura calculati clement
ert, ML 2R T LT clement {(ani) (%) substructurd, in
substructurd {lei) lei, farid TVA
1_|Infrastructura 302.165.5 75 ani 60% 120.866 lei
2 |Finisaj interior 53.075.1 35 ani 100% Q lei
3 |Instalgtii electrice funct 13.698,0 35 ani 100% 0 lei
Total cost de nou cu TVA (lei) 13.698.0 L 120.866.2
Total cost unitar de nou cu TVA (lei/mp) 94,5 %_.—!"
Total cost de nou fara TVA (lei) 253.920,6 °_J] 015_55_3}:_[' X
Total cost unitar de nou fara TVA (lei/mp) 1.751,2 _fﬂ_fl_,_S_J___
_
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii functionale si deprecierii
economice a cladirii
. d Depreciere
Cost de inlocuire brut .
Nr. . Depreciere element
Depreciere (CIB) element ~
crt. substructura (lei) (%) substructura, in
lei, fard TVA
1 Functionala 101.568.2 0% EULEeRD 3 BT
2 Externa 101.568.2 30% ! TIL(ENT.E 15005X5
Total cost fara T.V.A., in lei 71.098 lei
Total cost fara T.V.A., in euro 15.054 €
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Abordarea prin Cost Spatiu pentru depozitare U37

Propriciar: UAT VASLLT
Denurnire 3i adresk obiectiv: Spatis peatru depozitare b mbact de blac, nitcat in man, Vs, srads Seefan e<l Mare nr 70, jud. Vastai
An PIF: 1974 Varsta efective. 49 ani
Dats evalusrii: 1609 2019
Swprafata cotsiruia Se = 21,00 sp
Suprafata Coeficient . =
Ne. B Sc | 3de C‘:“me“u;“ c.:::i;“ ag:::?:::.::n goretiis Im;n.mn cm(:'nm
i e B = F
Descriere subsistem ISmbol b A ): ] C=A*"R Toa !E' FeCsDiEsF
[Infrastructura
L] T _GARAJSUBS | 208 | 133 j amaaed | 1.0 B [ 15070 437618
I' Cost total | 417618
Finlsa] interior
1 [ Fixgarad | 2o [ i3 [ sana | 1803 o [ osas T.686.7
Cot total | 7.686.1
[1nstalatii electrice funct
1] [ ecaras | 210 |  ea0 [ rvame | 13 1094 13606 1.9838
Cost 1otal 15038
TOTALQOSTDENOUCUTNA(LEY =5 Tl [ T
o e e e ——————————— R et e — = . - e — e e
TOTAL( UNITARDENOU CUTVA (LEVMPy = 5 REC N 238
TOTALCOSTDENOU FARATVAED = = PRSI 3 LRl 36734700
TOTAL COSTIUNITAR DENOUFARATYA (LEVMP) s I S e | | 7512
— o 2 e RE -

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

Cost de inlocuire Depreciere
Nr. Denumire element substructura brut (CIB) Duraté de viati | Uzura calculati element
crt. s $ element (ani) (%) substructurd, in
substructurii (lei) lei, [rd TVA
1 |Infrastructura 43.761.9 75 ani 60% 17.505 lei
2 |Finisaj interior 7.686.7 35 ani 100% 0 lei
3 |Instalatii electrice funct 1.983,8 35 ani 100% 0 lei
Total cost de nou cu TVA (lei) 1.983.8
Total cost unitar de nou cu TVA (lei/mp) 94,5
Total cost de nou fara TVA (lei) 36.774,7 m
Total cost unitar de nou fara TVA (lei/mp) 1.751,2

TR i e e SRR S AL SRS i L
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii functionale si deprecierii
economice a cladirii

Cost de inlocuire brut \ LT
Nr. A Depreciere element
Depreciere (CIB) ¢lement 2
crt. substractarar (el () substructura, in
lei, firda TVA
1 Functionala 14.709,9 0% [T | [ R
Externa 14.709.9 R TETCT AT

Total cost fara T.V.A,, in lei 10.297 lei
Total cost fara T.V.A., in euro 2180 €




Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com, J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

EVALUARI SI CONSULTANTA Tel: 0.7.45.973.930, .0729.(_)66.206
Membru ofrporaﬁv ANEVAR E-mail: gmt evaluani@gmail.com
Centralizator Valori
Nr. Denumire imobil Suprafete Valoare de piata obtinuta pn.n cost
crt. mp €uro lei
1 |Spatiu pentru depozitare U38 145,00 15.054 € 71.098 lei
2 |Spatiu pentru depozitare U37 21,00 2.180 € 10.297 lei
Total 17.234 € 81.395 lei
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Anexa 2 — Localizare
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Anexa 3 — Fotografii proprietate
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Intrare Spatiu pentru depozitare

Spatiu pentru depozitare
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Anexa 4 — Documente

'r Oficlul de Cadastns gl Publicitate Imobiilard VASLUI Nr. cerere (3.5 1}
. L Biroul de Cadastru §i Publicitate imabiliard Vasiui ik 3
" Luna os
7 2019

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
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Contd wintlht M8
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Carte Funciard Nr. 70039-C1-U37 Vasiui

A. Partea |, Descrierea imobilulul
Unitate indlviduald

Adresa: Loc. Vasiul, Str Stefan Cel Mare, Nr, 70, Et. Subiol, jud, Vaslul
Pértl comune: .

Nr Suprafata [Suprafatal Cote pan ;
ot Nr. cadastral | “ oo is utlla(mpi;' D Cote teren Observatli / Referinte

Al | 70039-C1-U37 21 15,51 1/51 3/843

B. Partea |l. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturl reals Referinte

60371 7 23/0B/2019
Act Notaria) nr, 3300, din 22/06/2019 emls de Cioncu Ramona Danlela;
Se infinteaza cartea funciara 70039-C1-U37 a imebliulul ci nomarul AL
Bl cadastral 70039-C1-U37/Vaslul, rezultat din dezmembrarea imobilulul
cu numarul cadastral 70039-C1-U34 inscris in cartea funclara 70039-
C1-U34;
Act Normativ _nr, MOnr. 581, din 01/08/2008 emis de Guvernul Romaniel; Act Administratlv nr, ADEVERINTA
NA. 10517, din 23/07/2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN VASLUI; ANEXA; Act Administratlv nr, ADEVERINTA
NR. 6408, din 08/05/2018 emis de CONSILIUL |UDETEAN VASLUI;
g3 |ntabulare, drept de PHOPRIETATE-DOMENIUL PUBLIC-, dobandit pﬂn] Al
Lege, cota dctuala 171
1) UAT VASLUI

QBSERVATH. pozitle transcrisa din CF 70029-L1-U34NVaslul, Inscrisa prin incheiprea nr 45089 din 26/07/2018:

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmambrimintale dreptulul de propriatate, Referinta
dreptur] reale da garantie 3! sarcini
NU SUNT
Docurment care confing tate Cu CVICEEs perianal, protejate de prevederils Legd Nr, 677/2001. Pagina 1 din2
{atrase peritru Informans srbna W 3dress spay.ancpl.re Pormulsr versiones 1 1




Sediu sociai: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vashi
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

EVALUARI §I CONSULTANTA Tel: 0745.973.930, 0729.066.206
M . E-mail: gmt.evaluari@email.com
embru corporativ ANEVAR

Carte Funciard Nr. 70035-C1-U37 Comuna/Orag/Municipiu: Vasiul
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Vaslul, Str Stefan Cel Mare, Nr. 70, EL. Subso), Jud. Vaslul
Pirti comune: .

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pérti
crt Nr cadastral constrults |utha (mp) UG Cote teren Observatll f Referinte
Al{ 70038.C1.U37 21 15,51 1/51 3/843

Clertlfic té prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
hirou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil {a autentificarea da cltre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatille prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta externa nr.132330/22-08-2019 |n suma de 180, pentru serviciu! de
publicitate Imobillard cu codul nr. 222,

Data solutiondrii, Asistent Reglstrator,
28-08-2019 CATALIN-IONUT TOADER
Data eliberarii,

Oocument cane conting date cu carecter p

ejate de pr Leghf Nr. £72/2001. Pagina 2 din2

Eatrada penbry indormare on-bne B sdres s spay.Anpiie Ferrvalar vardenaa 1 1
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Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vasiui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CU{ 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

Tel: 0745.973.930, 0729.066.206

EVALUARI $I CONSULTANTA Bt =S iLoom
Membru corporativ ANEVAR : gmt gvaluari@gmail.com
I Ofictul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara VASLUI N cerere 60371
,. g”  Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobitiar Vasis 2 z
ina
-4 Anul 2019
_ANCPI. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA MIHI] Con uﬁmillﬂn
Lt PENTRU INFORMARE m
FESAR by ety 0 B
1MGT5419%

Carte Funciars Nr. 70039-C1-U38 Vasiul

A. Partea I. Descrierea imobllului
Unitate individuald

Adresa: Loc, Vaslui, Str Stefan Cel Mare, Nr. 70, Et. Subsal, Jud. Vaslu
Pirtl comune: .

Nr Suprafata [Suprafatal Cote pari ;
crt| Nr. cadastral construitd [util3 (m comune | COte teren Observatil / Referinte
Al|70039-C1-U38 145 129,57 1/51 24/843

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate gi alte dreptur] reals Referinte

60371 / 23/08/2019
Act Rotarial nr. 3300, din 22/08/2019 emis de Cioncu Ramona Daniela;
€ Infiinteaza cartea funciara 70039-C1-U38 a imobilulti tu numarul Al
81 cadastratl 70039-C1-U38/Vaslul, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 70039-C1-U34 inscris in cartea funciara 70039-

£1-U34; . e
ActNormativ nr. MORr, 581, din 01/08/2008 emis de Guvernul Romanier Act Administrativ_nr. ADEVERINTA

NR. 10517, din 23/07/2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN VASLUI: ANEXA; Act Administrativ nr, ADEVERINTA
NR. 6408, din 08/05/2018 emls de CONSILIUL JUDETEAN V%Lgci,-
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE-DOMENIUL P -, dobandit prinl Al
Lege, ¢ota actuala 171
1) UAT VASLUI
OBSERVATI poritie transcrisa din CF 70039-C1-U34/Vashd, inscrisa prin incheierea nr. 45089 din 26/07/2018;
C. Partea 11l. SARCINI .
Insctier privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, Refer!
drepturi reals de garantie si sarcinl eferinte
NU SUNT -

Bocument care contine oale cu caracter personal, protelite oe pravederiie Legd Nr 67712001 Pagina 1 din2
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Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

Tel: 0745.973.930, 0729.066.206

E-mail: g ari@email com

Carte Funciard Nr. 70039-C1-U38 Comuna/Qras/Municiplu: Vasiul

Partl comung: .

Anexa Nr. 1 La Parteal
Unitate individuald, Adresa: Loc. Vaslui, Str Stefan Cel Mare, Nr. 70, Et, Subsol, Jud. Vaslui

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pirti .
= Nr cadastral construitd |utila (mp) eamine Cote teren Observatif f Referinte
Al | 700358.C1-U38 145 129,57 1/51 24/843

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originals, pastrata de acest

birot.

Prezentul extras de carte funciard este valabil 1a autentificarea de c3tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaliile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile leg

S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta externa nr.132330/22-08-2019 in suma de 180, pentru serviciul de
publicitate imoblliard cu codul nr, 222,

Data solutiondril,

Aslstent Registrator,

28-08-2019 CATALIN- R

Data eliberarii,

I - fparatysi semndtura
Docurnant care conjina date cu carpcler personal, prolafats de prevederile Legit Nr. 57772001 Pagina 2 din2
Exira Ia apayantpl e Formubas vershurwa B.1



Sediu social: Str, Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
GM Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CU1 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

Tel: 0745.973.930, 0729.066.206

EVALUARI §1 CONSULTANTA E-mail: gt evaluadi@amail com

Membru corporativ ANEVAR

Carte Funciard Colectivi Nr. 70039-C1-U34 UAT Vaslui

Partea I A - Foala de avere

Adresa: Loc, Vashi Str. Stefon cel Mare Nr.70 Subsol
Nr. Cadastral : 70039-C1-U34

Suprafata : 18 mp
SUPRAFETE fmp)
Cod Cotd- Cord-
. Ne. CF Total Suprgf.
o | S | Mot | B S | i | s | clipe | PEPET| e | Ober
i) apart.
) apart. apart.
(Sugp (Cpe) Cpt)
21
Delspl Cl-U37% 1351 173 3
145
Demisol Cl1-U 24 120.57 15 2 I
349
Dermisol Cl-u %9 240.77 1/3 51
518
o 42585 | n 78
Spatif folesinta comuna
NOTA:

Fn eazul in care cotele-pdrfi nu sunt Enscrise In aciele de proprietate, acestea se vor calcula pentru fiecare
apartament sau a
spatiului cu altd destinatie decét cea de locuima din condominivu, dupd cum wrmeazd:
1. Peniru proprietdile comune:
Cpc = Ki x STpe  unde Ki = Suap/STuap
. Pentru terenul de sub constructie:
Cpt =Ki x St unde St = Sconstruitd la sol + Strotuar
Cpc - cota-parte proprietate din pértile comune ale clddirii/bloculut aferents flecdrui
aparwament sau a spayiulul cu altd destinatie decdt ceq de locuintd din condominiu;

Suap - suprafaja utils a apartamensulul sau a spafiulul cu altd  destinatie decdt cea de
locuingd din condominiu; .




Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

Tel: 0745.973.930, 0729.066.206
EVALUARI §] CONSULTANTA EaSEE Juas i

Membru corporativ ANEVAR

STuap- suprafata uliléi a tutwror apartamentelor ¥t a spafiilor cu altd destinale decst cea de
Jocuingd din condominiu=;

STpc - suprafosa totald proprieiate comund din condominiu;

Cpt - cotd-parte proprieiate teren;

Ki - coeficient cotd-parte Proprietate pdrti comune, specifica pentru Jfecare apartament
sau a spaiului cu alt destinatie  decds cea de locuim3 din  condominiv, respectiva terenului aferent.,

ki= 00364 k2= 03043 k3= (.6593

Intocmis,
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Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr, 8, Jud. Vasiui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

Tel: 0745.973.930, 0729.066.206

EVALUARI S1 CONSULTANT A o hania :
Membru corporativ ANEVAR E-mail: gmb.ov ==
Relever
Scara 1:160
Nr. Cadastral Al Terenutul SBuprafatz Adresa Imobiuluf
70039 1918 Loc. Vaslul Sir. Stefim cel Mare Nr.70 Sulwol
Cariea Fohciars coletiva or. 70039-C1 U.AT. Vaslul
Cod Unitate Individuala (U) ¥ E<Vd CF Individnala
Lol 2 U8
;5 LoTi ya39

Nr. Suprafita utia
o Depumire kncapere zp)
1 HOL 13T
L5 ™ Boprafiea Ui 1581
—_ Supnufuia Totaha | 1530
Suprafis Cotsmoia 2
. — .
Cots lndiviza ~ 3 =p
Exccatat Des
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GMT Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui
Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
Tel/Fax: 0235 313334

EVALUARI §1 CONSULTANTA Tel: 9?45.973.930, p729.956.206
Membru corparativ ANEVAR Emall pmtevaluerifizmel.com

Releveu
Scara 1:100
Nr. Cadastral Al Terenuluf Suprafata Adresa Imobiluluj
70039 1918 Loe. Yaslui Str, Stefan cel Mare Nr.70 Subsol
Cartea Funciara colectiva'nr. 70039-C1 U.A.T. Vaslul
Cod Unitate individuala (U) Jga/ CF Individuala
LOT2 U328
1 E
-
.
N LOT3 | 39
1 ;uc Denumire Incapere Supr;::’al wila
I HOL 15,51
L] = L Suprafata Utila 15.51
|
Suprafats Totala 15.51
Suprafata Construita N
Suprafaia Desfasurata
Cota indiviza= 3 mp
Executat Duia
S.C_TOFOGEOQTEHNICS SRL
Receptionat Dats
o




Anexa nr. 3
la Hotdrarea nr._ 4%,/ 2019

INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea autoritatii contractante:

Unitatea Administrativ-Teritoriald Judetul Vaslui, prin Consiliul Judetean Vaslui
Codul Fiscal al autoritatii contractante este 3394171,

Adresa si datele de contact ale autoritatii contractante:
Str. Stefan cel Mare, nr. 79, localitatea Vaslui, judetul Vaslui.
Telefon: 0235/361089 - interior 113, persoana de contact: Andrei Atasiei

Fax: 0235/361090, e-mail: patrimoniu@cjvs.eu; cjvaslui@cjvs.eu



Anexa nr. 4
la Hotdrarea nr.__ &L/ 2019

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

Ofertantii interesati care participa la licitatia publicd pentru vanzarea
imobilului in suprafata de 145,08 mp, situat str. Stefan cel Mare, nr. 70, municipiul
Vaslui, aflat in proprietatea judetului Vaslui, organizata in conformitate cu prevederile
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, vor depune
pana la data de , ora , la Registratura Generala a Consitiului Judetean
Vaslui oferta pentru vinzarea spatiului nominalizat in anuntul publicitar.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare, in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor si va cuprinde obligatoriu urmatoarele informatii:

1. informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

2.  informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

3.  informatii privind documentatia de atribuire:

3.1 modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;

3.2 denumirea si datele de contact ale compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire;

3.3 costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este
cazul;

3.4 data limita pentru solicitarea clarificarilor.

4.  informatii privind ofertele:

4.1 data limita de depunere a ofertelor;

4.2 adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3 numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

data §i locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

instanta competenta in solutionarea litigiilor §i termenele pentru sesizarea
instantei;

data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

o

™~

Forma de licitatie folosita de organiz?or-f'este licitatia publica, conform art.
363 din QUG 57/2019 privind Codul administratiy.



Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate, in termen de maxim 4 zile lucrdtoare de la primirea
solicitarii scrise in acest sens.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de catre autoritatea contractantd a perioadei de maxim 4 zile si nu conduci
la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5
zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor,

Clarificarile solicitate cu privire la continutul documentatiei de atribuire vor fi
transmise catre persoanele interesate in termen de 5 zile lucritoare de la primirea
solicitarii, atat cat solicitantului, cat si celorlalte persoane care au obtinut documentatia
de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

La licitatie se pot inscrie persoane fizice/juridice care indeplinesc cumulativ
conditiile art. 339 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Ofertele se redacteaza in limba roméana si se vor depune la sediul autoritatii
contractante in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si
va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fara ingosan, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind -calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Dupa primirea ofertelor, in pericada anuntata si inregistrarea acestora, plicurile
inchise si sigilate vor fi predate Comisiei de evaluare, la data fixatd pentru deschiderea
lor, dat@ prevazutd in anuntul de licitatie. Componenta si modul de lucru al comisiei sunt
prevazute in Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codut administrativ.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune autoritatii
contractante solicitarea oricaror clarificari si completari necesare, pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 336 atin. (2) - (5) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevdzute
la art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
In caz contrar autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze
o noua licitatie, conform prevederilor din Ordonanta de Urgent& nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.



Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei ofertelor.

Sunt considerate oferte valabile (calificate), ofertele care indeplinesc criteriile
de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Iin baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute mai sus,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea acestui raport, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului-verbal in care se va preciza rezultatul analizei ofertelor, de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Criteriile de atribuire ale contractului de vanzare vor fi:

a) cel mai mare nivel al pretului ofertat

- 81.395 lei - 81,999 lei - 10 puncte

- 82.000 lei - 82.999 lei - 20 puncte

- 83.000 lei - 83.999 lei - 30 puncte

- > 84.000 lei - 40 puncte

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - dovada ca are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local - 35 puncte.

c) protectia mediului inconjurator - declaratia privind respectarea reglementarilor
nationale de mediu - 25 puncte.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial aleR/onénie'L.\Partea a Vi-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;



e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
casgtigatoare;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) pretul de vanzare

h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, hu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii mai sus mentionate, autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate,
precum si ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare, asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Ofertantii exclusi de la atribuire pot contesta deciziile Comisiei de evaluare, in
termen de 3 zile lucratoare, de la data luarii la cunostintd, la autoritatea contractanta.

Comisia de solutionare a contestatiilor, numita prin dispozitia presedintelui, va
raspunde contestatorului in termen de 3 zile lucritoare de la data inregistrarii
contestatiei.

Aceasta va analiza toate documentele intocmite de catre comisia de evaluare si
va verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura vanzarii. La
verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va avea in vedere
aspectele contestate de catre contestator cu privire la respectarea dispozitiilor legale
referitoare la:

a. modul de alcatuire a comisiei de evaluare;

b. incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare;

c.  conditiile de intrunire legala a comisiei de evaluare;

d. tespectarea ntocmai a modului de evaluare a ofertelor, in functie de criteriul
de selectie prevazut in documentatia privind organizarea s§i desfasurarea
procedurii de vanzare;

e. modul de luare a deciziilor in cadrul comsiei de evaluare;

f. modul de intocmire a raportului comisiei de evaluare.

In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins,
acesta se poate adresa instantei judecatoresti competente, potrivit prevederilor
legisiatiei privind contenciosul administrativ.

In cazul in care licitatia publicd se anuleazad ca urmare a contestatiilor
obiective ale unor ofertanti (fapt ce va fi notificat tuturor participantilor) sau nu a
condus la desemnarea unui castigator, se va consemna aceasta situatie intr-un proces-
verbal §i se va organiza o noua licitatie.

Pentru organizarea celei de-a doua licitatii se va relua procedura organizarii
primei licitatii.

Daca in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura d -icita;&



Anexanr. 5

la Hotdrarea nr._#% /2019

CAIET DE SARCINI
pentru vanzarea prin licitatie publica a unui imobil cu suprafata de 145,08 mp., situat in str.
Stefan cel Mare, nr. 70, municipiul Vastui

Informatii generale privind obiectul vanzarii
a. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie valorificat;
Imobilul, proprietate a UAT Judetul Vaslui, face parte din fosta clidire a Bancii
Nationale Roméane, se afla la subsolul acesteia si este format din doud spatii: unul de 129,57

mp {(compus din camera + hol + baie} si un hol de acces de 15.51 mp.

Nr. Locul situsrii Perscana Persoana Caracteristicile tehnice,
crt. | obilului juridica juridica valoare contabila, CF
SuDUS care are in | care are in
véngén’i proprietate | administrare
imobilul imobilul
0 1 2 3 4
. Valoare contabila propusa pentru
diminuare din inventarul
bunurilor din domeniul public si
privat al judetului = 63.459,38 lei
Teren si . Spatiu format din:
cladire, Camera: 62,37 mp.
situate in Hol: 65,40 mp.
Consiliul )
str. Stefan Judetul Baie: 1,80 mp
1 . Judetean
cel Mare, nr, Vaslui N . Hol de acces: 15.51 mp.
aslui
70, Suprafata totala: 145,08 mp.
municipiul Carte funciara nr:

Vaslui 70039-C1-U38 - Cote parti
comune: 1/51; Cote teren: 3/843
70039-C1-U37 - Cote parti
comune: 1/51; Cote teren:
24/843

f’f H\\
/ \




b. Bunul ce face obiectul vanzarii;
Bunul imobil prevazut la punctul a), ce face obiectul prezentei licitatii, va fi
valorificat prin vanzare catre o persoana fizica/juridica.

. Conditii generale ale vanzarii

a. Regimul bunurilor;

In momentul de fata imobilul face parte din domeniul privat al judetului Vaslui.
Odata cu valorificarea acestuia prin vanzare, cumparatorul va avea drepturi de
proprietate deplina.

b. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

Cumparatorul va repecta prevederile 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

c. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate §i permanenta;

Nu este cazul.

d. Interdictia subconcesionarii/ inchirierii bunului;

Nu este cazul.

e. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanta;

Ofertantii sunt obligati sa achite o garantie de participare de 3% din pretul dat din
Raportul de evaluare, fara TVA.

Participantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare isi pot recupera
garantia de particiare la solicitarea lor, la sediul autoritatii contractante.

Participantului, a carui oferta a fost declarata castigatoare, i se va scadea garantia
de participare din pretul total ofertat. Daca contractul de vanzare-cumparare nu se
incheie, exclusiv din culpa ofertantului declarat castigator, acesta va pierde garantia de
participare.

f.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor
Nu este cazul.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie s& le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de , ora in
doua plicuri sigilate conform documentatiei de atribuire, cu mentiunea pe plic ,Oferta
vanzare imobil str. Stefan cel Mare, nr. 70, municipiul Vaslui”.

Ofertele se depun in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, la
registratura Consiliului Judetean Vaslui, pana la data de , ora

Pe plicul exterior se va regasi mentiunea ,Ofertda pentru vanzarea prin licitatie
publica a unui imobil cu suprafata de 145,08 mp., situat in str. Stefan cel Mare, nr. 70,
municipiul Vaslui, aflat in domeniul privat al judetului Vaslui”.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
si va trebui sa contina:
a) O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingosari, stersaturi sau modificari;
b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitati e/mhqlsr, conform
solicitarilor autoritatii contractante; K

c}  Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:



Iv.

Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Criteriile de atribuire ale contractului de vanzare vor fi:
a) cel mai mare nivel al pretului ofertat
- 81.395 lei - 81.999 lei - 10 puncte
- 82.000 lei - 82.999 lei - 20 puncte
- 83.000 lei - 83.999 lei - 30 puncte
- > 84.000 lei - 40 puncte
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - dovada ca are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local - 35 puncte.
C) protectia mediului inconjurator - declaratia privind respectarea reglementarilor
nationale de mediu - 25 puncte.

Clauzele referitoare la incetarea contractului vanzare-cumparare
Nu este cazul.

Conditii de participare
Poate participa la procedura de vanzare prin licitatie publica orice persoana fizica
sau juridica, romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie s& achite:
1. Taxa de participare la licitatie, in valoare de 100 lei;
2. Garantia de participare la licitatie, in valoare de 3% din 81.395 lei = 2.441,85 lei;
3. Caietul de sarcini, in valoare de 20 lei.

Taxa de participare la licitatie, garantia de participare si caietul de sarcini se vor
achita la casieria Consiliului Judetean Vaslui sau in conturile IBAN -
RO90TREZ6565006XXX000252 pentru garantia de participare i cont |[BAN -
RO97TREZ65621330250XXXX pentru taxa de participare §i caietul de sarcini. Taxa de
participare si contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie.

In cazul necastigérii licitatiei, garantia de participare se restutie, la cerere, prin
casieria Consiliului Judetean Vaslui sau prin virament in contull}&ﬂ.al-heneﬁciarului .



Anexanr. 6
la Hotéirdrea nr._/#£ / 2019

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba romana si se elaboreaza in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in
anunful de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de cdtre autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta, de la inceperea procedurii
pana la stabilirea ofertei castigatoare.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
si va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingosari, stersaturi sau modificari;
by acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



Anexanr.7
la Hotaréarea nr.__¢F&- 7/ 2019

INFORMATI PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE APLICAT PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Criteriile de atribuire ale contractului de vanzare vor fi:

a)  cel mai mare nivel al pretului ofertat

- 81.395 lei - 81.999 lei - 10 puncte

- 82.000 lei - 82.999 lei - 20 puncte

- 83.000 lei - 83.999 lei - 30 puncte

- > 84,000 lei - 40 puncte

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - dovada ca are indeplinite la
zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local - 35 puncte. _

c)  protectia mediului inconjurdtor - declaratia privind respectarea reglementarilor
nationale de mediu - 25 puncte.




Anexa nr. 8
la Hotararea nr._4/#% 7 2019

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, inchirierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de vénzare-cumparare,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
legislatiei privind contenciosul administrativ.

2. Actiunea in justitie se introduce de autoritatea contractanta la instanta
competenta de contencios administrativ de la sediul sau.




Anexa nr. 9
la Hotararea nr._#4. /2019

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIH

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.
Contractul de vanzare-cumparare se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea
nulitatii. Acesta trebuie sa contina:
a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul
de sarcini;

b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul comun.

Forma si continutul-cadru al contractului de vanzare-cumparare sunt
prezentate in anexa nr. 10 la prezenta hotarare.

Contractul de vanzare-cumparare se incheie numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data la care autoritatea contractanta a informat
ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului.

Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese.

Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantad reia procedura, in
conditiile legii, cu pastrarea valabilitatii caietului de sarcini.

in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afta intr-o
situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul,
autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,

in conditiile in care aceasta este admisibila.



Anexa nr. 10
la Hotararea nr._/%, [/ 2019

CONTRACT-CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. /

1. Partile contractante

1.1, Judetul Vaslui, cu sediul in municipiul Vaslui, str. Stefan cel mare, nr. 79, avand
contul IBAN nr. RO94TREZ65621390207XXXXX deschis la Trezoreria Vaslui, cod fiscal
3394171, telefon 0235/361096, fax 0235/361090, reprezentat legal de domnul Dumitru
Buzatu - presedinte, in calitate de vanzator, pe de o parte,

si
1.2. , reprezentata prin

cu sediul in , avand cod |IBAN
, Jnregistrat la Registrul Comertului ,
sub nr. , din , cod fiscal /
, adresa , CNP ,

telefon/fax , in calitate de cumparator, pe de alti parte,
in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
si al Hotadrdrii Consiliului Judetean Vaslui nr. / privind aprobarea

trecerii unor spatii din domeniul public al judetului Vaslui in domeniul privat al judetului
Vaslui, in vederea vanzarii prin licitatie publica,

incheie prezentul contract de vanzare-cumpérare.

2, Obiectul contractului

2.1. Obiectul contractului il constituie vanzarea imobilului in suprafata de 145.08 mp.,
situat la subsolul cladirii foste BNR, in str. Stefan cel Mare, nr. 70, municipiul Vaslui,
conform schitei care constituie anexa nr. 1 la contractul de vinzare-cumparare.

2.2. Predarea-primirea obiectului vanzarii se va face pe baza de proces-verbal, care va
constitui anexa nr. 2 la prezentul contract, in termen de maxim 30 de zile de la data
incasarii pretului.

Pretul contractului

1. Pretul de vanzare al imobilului este de , inclusiv TVA.

2. Aceastd suma@ a fost fTncasatd de vanzitor de la cumpéritor, astizi
, data autentificarii prezentului contract.

3.
3.
3.

4. Obligatiile partilor
4.1. Obligatiile vanzatorului
4.1.1. Vanzatorul se obliga sa predea cumpératorului, in baza de proces-verbal de
predare-primire imobilul descris la pct. 2.1, in termen de 30 de zile de la data
incasarii pretului. r——
4.1.2. 5a garanteze cumpdratorul impotriva evictiunii si impogfiv Viciim{hs\cunse.



4.2.  Obligatiile cumparatorului
4,2.1. Cumparatorul se obliga sa achite suma totala a tranzactiei.
4.2.2. Sa suporte cheltuielile privind incheierea prezentului contract (onorariu
notarial, taxe cadastrale, etc.)
4.2.3. 5a preia bunul vandut.

5. Raspunderea pentru evictiune asupra bunului imobil

5.1. Eu, vanzatorul, declar si garantez pe proprie raspundere, sub sanctiunea legii
penale, ca imobilul nu a fost scos din circuitul civil, ramanand continuu in proprietatea
mea, ca nu face obiectul nici unui litigiu juridic §i garantez pe cumparator impotriva
oricdrei evictiuni totale sau partiale si oricaror vicii ascunse, 1in conformitate cu
prevederile art. 1695 si art.1707 din Codul civil.

5.2. Transmiterea proprietdtii asupra bunului imobil cumpdaratorului are loc astazi,
data autentificarii prezentului contract.

6. Clauze finale

6.1. Prezentul contract de vanzare-cumparare, impreuna cu anexele nr. 1 si nr. 2, care
fac parte integrantd din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si inlaturd orice alta
intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

6.2. Prezentul contract de véanzare-cumparare a fost incheiat in doua (doua)
exemplare originale, din care unul pentru autoritatea contractanta si unul pentru
cumparator.

AUTORITATEA CONTRACTANTA, CUMPARATOR,
JUDETUL VASLUI
Presedinte
Dumitru Buzatu




Anexa nr. 1 la Contract nr. /

'f Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara VASLUI Nr. cerere 60371
.’ ¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vaslui Zlua 23
' Luna 03

rr Anul 2019

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod verificara
Enmiiin
L TUNA TV RL L L TERT LY |;
100072594185

Carte Funciard Nr. 70039-C1-U37 Vasiui

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Vasiui, Str Stefan Cel Mare, Nr. 70, Et. Subsol, Jud. Vaslui
Partl comune: .

Nr Suprafata {Suprafatal Cote pari .
T Nr. cadastral construits {utila (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al]|70039-C1-U37 21 15,51 1/51 3/843
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

60371/ 23/08/2019

Act Notarial nr. 3300, din 22/08/2018 emls de Cioncu Ramona Daniela;
Se infiinteaza cartea funciara 70032-C1-U37 a imobilului cu numarul Al
B1 cadastral 70039-C1-U37/Vaslui, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 70039-C1-U34 inscris in cartea funciara 70039-
Cl1-U34;
Act Normativ nr. MOnr. 581, din 01/08/2008 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. ADEVERINTA
NR, 10517, din 23/07/2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN VASLUI; ANEXA; Act Administratlv nr, ADEVERINTA
NR, 6408, din 08/05/2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN VASLUL

p> |Intabulare, drept de PROPRIETATE-DOMENIUL PUBLIC-, dobandit prin Al
'Leqge, cota actuala 1/1

1} UAT VASLUI
QBSERVATII: pazitle transcrisa din CF 70039-C1-UU34/Vaslul, Inscrisa prin inchelerea nr, 45089 din 26/07/2018;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/20061. Pa din2

Extrase pentru Intormare on-line la acreta apay.ancpl.ro Formular vers: all




Carte Funciard Nr. 70039-C1-U37 Comuna/Oras/Municipiu: Vasiui

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Vaslui, Str Stefan Cel Mare, Nr. 70, Et. Subsol, Jud. Vaslui
Parti comune: .

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pdarti ;
crt Nr cadastral construita | utita {(mp) T Cote teren Ohservatii / Referinte
Al 70038-C1l-U37 21 15,51 1/51 3/843

Certific ca prezentu) extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

hirou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.
S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta externa nr.132330/22-08-2019 in suma de 180, pentru serviciul de
publicitate imaobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii,
28-08-2019
Data eliberarii,

/

/

Asistent Registrator,

CATALIN-IONUT TOADER

{parafa § semnéiturp)

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederite Legli Nr, 6772001

Refere

(parafa si@étura}

Pagina 2 din2

Extrasa pentru Informarne on-ing la 2dresa apay.ancpl.re

Fermutar verdunea 11




1 4 Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard VASLUI . cerere 60371
. 4 Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara Vaslui Ziua 23
" Luna [+ ]
Fd Anul 2019

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

_ANCPT Cod verificare
I 171
SR PENTRU INFORMARE TR
PYRLK YT RIRIRE A [ | !
100072594195

Carte Funciard Nr, 70039-C1-U38 Vaslul

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc, Vaslui, Str Stefan Cel Mare, Nr, 70, Et. Subsol, Jud. Vaslui
Parti comune; .

"Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti - .
crt Nr. cadastral construita lutila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al |70039-C1-U38 145 129,57 1/51 24/843
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

60371 / 23/08/2019

Act Notarial nr. 3300, din 22/08/2019 emis de Cioncu Ramona Daniela;

Se infilnteaza cartea funciara 70035-C1-U38 a imabilulul cu numarul Al

81 cadastral 70039-C1-U38/Vaslui, rezultat din dezmembrarea imobilulul
cu numarul cadastral 70039-C1-U34 inscris in cartea funciara 70039-

Cl-U34.
Act Normativ nr. MOnr, 581, din 01/08/2008 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. ADEVERINTA

NR. 10517, din 23/07/2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN VASLUI; ANEXA; Act Administrativ nr. ADEVERINTA
NR. 6408, din 08/05/2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN VASLUL:
82 Intabulare; drapt de PROPRIETATE-DOMENIUL PUBLIC-, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1} UAT VASLUI
QOB8SERVATN: pozitie transcrisa din CF 70039-C1-U34/Vasiul, inscrisa prin inchelerea nr. 45089 din 26/07/2018.

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantle si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 2

Document care confine date cu caracter personal, protelate de prevederie Legil Nr. 677/2001.

Extrase pentru Informare on-line la adresa spay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 70039-C1-U38 Comuna/Oras/Municipiu: Vasiui
Anexa Nr. 1 La Partea )

Unitate individualid, Adresa: Loc. Vaslui, Str Stefan Cel Mare, Nr. 70, Et. Subsol, Jud. Vaslui
Parti comune: .

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti .
ert Nr cadastral construita | utila (mp) T Cote teren Observatli / Referinte
Al | 70039-C1-U38 145 129,57 1/51 24/843

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptlbile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta externa nr,132330/22-08-2019 in suma de 180, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu cedul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referant,
28-08-2019 CATALIN- R /
Data eliberarii,
i (parafly si semnitura,
Decument care conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 2 din 2

Extrasae pantru informare on-tine la adresa apay.antploro Farmular versionea 1.1
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e

9,84

g !" Y
Releven
Scara 1:100
Nr. Cadastral Al Terenului Suprafata Adresa Imobilulut
70039 1918 Loc. Vaslui Str. Stefan cef Mare Nr.70 Subsol
6.3 :
: Vi Cariea Funciara colectiva nr. 70039-C1_ AT, Vaslui
F Cod Unitate individuala (1) VoY CF individuala
tors U239

i30T 20

.@‘q}f’\m

OFICIUL D | PUBEIGITATE IMOBILIARK VASLUI
% Vaginer Djﬁ{"’b@mnllé
3":; 'Iﬁsﬁ&%@dastm

6.6

3.15

LOT3

LOT3
U ) 9 Nr, Suprafata utila
Incapere Denumire Incapere fmp}
i CAMERA 62,37
2 HOL 65,40
3 BAIE 1,80
Supmfata Utila 129.57
I
Suprafata Totala 129.57
Suprafata Construita 145
Suprafata Desfasuratn
Cola indiviza =24 mp
Executat Data
5.C. TOPOGEOTEHNICS S.R.L.
Receptionat Dala




Releven
Scara 1:100

Nr. Cadastral Al Terenului Suprafata Adresa Imobilului
70039 1918 Loc, Vaslui Stir. Stefan cel Mare Nr.70 Subsol
Cartea Funciara colectiva nr. 70039-C1 U.A.T. Vaslui
Cod Unitate individuala (U) k4 CF individuala
LOT 2 U2B
o
] ) \ .
|
|
| | :
[ |
i ]
|, & LOT 3 39

ONAL, , oD
N %%

N W
Sy o
- A .3‘ cHE ) Q,

T (“‘S &
=& @‘\\\

Nr ; | Suprafata utila
_IECﬂPﬂ‘ Denumire Incapere fmpl
{ _ oL 1551

Suprafata Unlu 15.51 |
Suprafuta Totala 1551
Suprafata Construita 3]

Suprafata Desfasurata

Executat
5.C TOPOGEOTEHNICS SR.L.
Receptionat

e — |




