ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA Nr. 122/2013

privind trecerea din domeniul public al judetului Vaslui in domeniul privat al
acestuia a unui imobil compus din constructii si terenul aferent, situat in localitatea
Carja, orasul Murgeni, judetul Vaslui, aflat in administrarea Consiliului Judetean
Vaslui si in concesionarea S.C. Transmir SRL, in vederea vanzarii prin licitatie
publica

avand In vedere expunerea de motive a presedintelui Consiliului judetean
Vaslui prin care se propune trecerea unui imobil compus din constructii si terenul
aferent din domeniul public al judetului in domeniul privat al judetului Vaslui in
vederea vanzdrii acestuia prin licitatie publica;

avand in vedere prevederile art. 10 alin. (2) din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completéarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 553 alin. (1) st (4), art. 555 si art.1657 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 91 alin.(1), lit. ¢) si alin. (4) lit. b), ale art. 97 alin.
(1) si ale art. 123 alin (1) si (2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

Consiliul judetean Vaslui;
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd trecerea din domeniul public al judetului Vaslui in
domeniul privat al acestuia a unui imobil compus din constructii si terenul aferent,
situat in localitatea Carja, orasul Murgeni, judetul Vaslui, aflat in administrarea
Consiliului Judetean Vaslui si in concesionarea S.C. Transmir SRL, identificat
potrivit anexei nr. 1.

Art. 2.(1) - Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd, organizatd in conditiile
legii, a imobilului prevazut la art.1, care are situatia juridicd clarificatd si este grevat
de sarcini.

(2) — Se aproba raportul de evaluare intocmit de S.C. EVALGRUP
S.R.L. Husi, evaluator autorizat si selectat in conditiile legii, prevdzut in anexa nr. 2.

(3) Pretul de pornire al licitatiei este de 782.517 lei .

(4) Pretul adjudecat prin licitatia publica deschisa si care nu va fi1 mai
mic decét cel stabilit potrivit alin. (3) se va achita integral pana la data Incheierii
contractului de vanzare — cumparare.



Art.3. - Se aproba Caietul de sarcini - cadru pentru organizarea licitatiei in
vederea vanzarii imobilului prevazut la art.1, potrivit anexei nr.3.

Art.4.— in contractul de vanzare — cumpdrare se va introduce o clauzi prin
care cumpdratorul se obliga sa exercite drepturile si sa preia obligatiile din contractul
de concesiune nr.330/24.01.2006, in care concesionar este S.C. Transmir SRL.

Art. 5. - Cheltuielile efectuate cu Intocmirea Raportului de evaluare precum si
cele pentru perfectarea vanzarii - cumpdrarii se vor suporta de catre cumparator.

Art. 6. - Suma obtinuta din vanzarea bunului imobil prevazut la art. 1 se face
venit la bugetul local al judetului Vaslui. :

Art. 7. - Se mandateaza presedintele Consiliului judetean Vaslui sd constituie
comisia de evaluare a ofertelor si sd incheie, In conditiile legii, contractul de
vanzare — cumpadrare, prevazut in anexa nr. 4.

Art.8. - Predarea — primirea imobilului se face pe bazd de proces verbal,
incheiat intre reprezentantii Consiliului judetean Vaslui si cumparitor, In termen de
10 zile de la data Incheierii contractului de vanzare — cumpadrare.

Art.9. — Anexele nr. 1, 2, 3 si 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Vaslui 20 1iunie 2013

Contrasemneaza.




Anexanr.1
la Hotararea Nr.122./2013

DATELE DE IDENTIFICARE

ale imobilului compus din constructii si terenul aferent, situat in localitatea Carja,
orasul Murgeni, judetul Vaslui care trece din domeniul public in domeniul privat al
judetului Vaslui, in vederea vanzarii prin licitatie publica

Locul unde este

Persoana

' situat juridica care Caracteristicile tehnice ale imobilului
crt. . . .. .
imobilul detine imobilul
0 1 2 3

1 localitatea Carja, | Judetul Vaslui | - Supraf. constr.-311,46 mp, compusa din 6 constructii
oragul Murgeni Consiliul - Valoarea de circulatie rezultatd din raportul de
judetul Vaslui judetean evaluare pentru supraf. constr. 702.054 lei

Vaslui - Valoarea de circulatie rezultata din raportul de

evaluare pentru imprejmuire gard 61.700 lei

- Suprafata teren- 3440,67 mp

- Valoarea de circulatie rezultata din raportul de
evaluare pentru teren 16.763 lei

- Contravaloarea evaluarii- 2000 lei

- Valoare totald — 782.517 lei
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S.C. EVALGRUP S.R.L. :

Datele, informatiile si continutui prezentului Raport de Evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise sau redactate in presa sau alte publicatii, fara acordul scris
si prealabll al societatii de evaluare $.C. EVALGRUP S.R.L. - Husi.

Drept de autor © mai 2013 S.C. EVALGRUP S.R.L. - Husi. Toate drepturile rezervate.
Prezentul Raport de Evaluare contine 34 de file, inclusiv anexe.
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S.C.EVALGRUP S.R.L.
Nr. 05/17.05.2013; Cod: EPI
Husi, jud. Vaslui.

C A TR E,
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI,

I a cererea dumneavoastri, conform Caiet de sarcini nr. 4081/30.04.2013, expertul evaluator
ing. Dragos DOROFTE din cadrul S.C. EVALGRUP S.R.L. - Husi, intocmeste un Raport de

Evaluare a proprietitii imobiliare, situatd in intravilanul satului Carja, jud. Vaslui, proprietatea C.J.
Vaslul, pentru evaluare pentru tranzactionare si vi transmitem urmitoarele:

prezenta scrisoare insoteste un Raport de Evaluare explicativ;

inspectia proprietatii s-a ficut in data de 15.05.2013, iar toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
evaluator;

data efectivi a evaluirii (raportarea valorii) este 17.05.2013;

raportul de evaluare a fost elaborat si redactat la data de 20.05.2013, intr-o perioadi de timp rezonabili, astfel incit si
nu permiti ca informatia si-si piarda valabilitatea;

afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale i corecte;

analizele, opiniile si concluziile din acest raport sunt limitative numai la ipotezele si conditiile limitative;

evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in evaluarea ce face obiectul acestui raport;

valoarea serviciului prestat nu are legitura cu valoarea evaluirii;

raportul de evaluare nu se bazeazad pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, maxime sau minime, solicitare veniti
din partea clientului;

analizele, opiniile i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele i recomandirile standardelor
IVS, ed. 2011, mentionate ca surse de informare;

tipul de valoare estimati este ,valoarea de piata”;

dreptul de proprietate evaluat asupra proprietitii este ,drept deplin”, valabil si tranzactionabil, fird sarcini;

toate valorile calculate si estimate, nu i-au in considerare costurile de vinzare sau de cumpirare si nici includerea
unui/unei impozit/taxe asociat(e) — sumele rezultate in urma evaludrii .... nu contin TVA, intruciit nu reprezinti
contravaloarea unor operatiuni impozabile (adresi Ministerul Finantelor Publice nr. 52028/11.07.2007 si Buletin
Informativ nr. 1 (60)/2008 ANEVAR editat de IROVAL).

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, in opinia expertului evaluatoror,

la data de 17.05.2013, valoarea de piati estimati a proprietitii evaluate, apartinind C.J.

Vaslui, este de:

VALOARE DE PIATA RECOMANDATA:

LEI —

: €-

Data; 17.05.2013
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Valoarea este raportati in lei - ron In conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazi sume in
valutd, s-a folosit cursul valutar anuntat de BNR, valabil la 17.05.2013, respectiv 1€ = 4,3395 lei; 1$ = 3,3701 lei.

Valorile obfinute nu fin cont de TVA.

Datele, informatiile si valorile obfinute prin abordarile in evaluare in procesul de analizi, l-au condus pe evaluator la

urmatoarele concluzii:

[

== detrimentul celorlalte abordiiri, pentruo care nu se regiisesc date pe piatii, valoarea obfinuti prin cost reprezentind, in opinia evaluatorului,

valoarea de piat#i, valoare care a avnt la bazil o cantitate si calitate de informatii mai mare, respectiv mai sigurii din piati.

P Conform cerintelor clientului, se evalueazi cele 6 clidiri intabulate, la stadiul lor actual la data inspectiei (cu reparaii capitale Rk, reparatii curente Re,
dotiri/moderniziri, facilititi stradale, aduse de concesionar — S.C. TRANSMIR S.R.L. Murgeni), firi a se {ine seama de lucriiri de extinderi ale unor

constructii sau constructii noi, neintabulate.

P Valoarea de investifie (cca. 658.342 lei — firli TVA, concretizati in facilititi stradale, mat. de constructii si manoperil), ficuti de concesionar asupra
constructiilor cu ariile intabulate, nu influenteazt concluziile prezentului raport de evaluare, dar evalnatorul fine cont de materialele de counstructii folosite,

aceasta ficfind o imagine asupra dotirilor i finisajelor exterioare/interioare executate asupra cladirilor.

CENTRALIZATOR - VALOARE CIN

' P in recomandarea valorii pentru clidiri, s-a optat pentru valoarea determinatd prin abordarea prin cost (cost de fnlocuire net — CIN), in

VALOARE CIN - Proprietate imobiliara — C.J. VASLUI
LOCUINTA C1 — Ad=281,84m’ 574.303 lei | 2.038 lei/m? 132.343 € 470 €m?
ANEXA (MAGAZIE) C2 - Ac =27,48 m’ 27.951 lei | 1.017 lei/m? 6.441 € 234 €/m?
ANEXA (GRAJD) C3 - Ac=44,14m’ 30.111 lei 682 lei/m? 6.939 € 157 €m?
ANEXA (COTET) C4 — Ac=27,72m’ 19.352 lei 698 lei/m? 4.460 € 161 €m?
ANEXA (POIATA) €5 — Ac=14,26 m’ 9.955 lei 698 lei/m? 2.294 € 161 €m?
ANEXA (BECI) C6 - Ac = 56,94 m’ 40.382 lei 709 lei/m? 9.306 € 163 €/m?
METAL - L=64,12m 45.646 lei 712 lei/m 10.519 € 164 €m
GARD | PLASA SARMA - L=6831m 8.287 lei 121 lei/m 1.910 € 28 €m
BETON PREFABR. - L=104,04m 7.767 lei 75 lei/m 1.790 € 17 €m
TEREN CC + A - 5t=3.440,67T m’ 16.763 lei = 5 lei/m? 3.863 € = 1 €/m?
TOTAL PROPRIETATE 550: 780.517 lei 179.863 €
17.05.2013 et e =

Evaluator autorizat - membru titular EPI, EBM - ing. Dragos DOROFTE
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IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE.

 Ipoteze limitative — principalele ipoteze de care s-a tinut cont in elaborarea prezentului raport sunt urmétoarele:

dreptul de proprietate este considerat valabil, in baza actelor puse la dispozitie de proprietar;

evaluatorul nu are cunostinta de eventuale litigii legate de dreptul de proprietate supus evaluarii;

proprietatea este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini, ipoteci, gajuri sau datorii, deoarece nu s-a specificat altfet;

se presupune o exploatare responsabild si 0 administrare competent3 a proprietatii;

se considerd c# informatiile §i documentele furnizate de proprietar sunt autentice si corecte;

se presupune ci proprietatea evaluata este in deplind concordanti cu reglementirile in vigoare privind mediul inconjuritor,
in afara cazurilor luate in considerare in raport; de asemenea, proprietatea este conformi cu toate reglementirile §i restrictiile
urbanistice si are toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de autoritiii;

> se presupune ci nu existé niciun fel de contaminatii ale solului §i costul activititilor de decontaminare nu afecteaza valoarea;

> suprafetele luate in calcul corespund schitelor puse la dispozitie de proprietar §i documentelor furnizate evatuatorului;

> se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii, subsolului, ce ar avea ca efect o valoare mai mici
sau mai mare. Nu se asuma nicio responsabilitate pentru asemenea situatii, iar ob{inerea studiilor tehnice ce ar fi necesare cad in sarcina
clientului;

» informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordi garantii pentru acuratefe;

» se considerd c# utilizarea terenului in cauzi corespunde cu granitele descrise $i nu existi alte servituti in afara celor descrise
1n raport;

» pentru Raportul de Evaluare in cauzi, nu se identifici ipoteze speciale, factori restrictivi, sau devieri de la standardele
internationale de evaluare, deoarece nu se considera necesard o excludere de la prevederile standardelor in vigoare.

o Conditii limitative

» destinatia si scopul prezentului Raport de evaluare au caracter confidential, utilizarea lui fiind permisd numai clientului si
beneficiarului;

» din conditii ce tin de concesionar, inspectia prop. s-a facut numai la exterior;

» in conformitate cu prevederile ANEVAR, acest raport, in intregime sau parfial, nu poate fi inclus in niciun document,
circulard sau declaratie publici si nu poate fi publicat sub nicio formd fird aprobarea scrisd a societd{ii de evaluare, referitor la
continutul in care apare;

» detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia, nu da dreptul de a-1 face public;

» potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu poate fi solicitat s& depund mérturie in instan{d, decat daci s-au facut
aranjamente anterioare datei Raportului de Evaluare;

» previziunile sau estimarile confinute in prezentul raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii cererii
si ofertei anticipafi pe termen scurt, acestea putdndu-se schimba in functie de conditiile viitoare ale pietei si de o economie instabila.

o Evaluatorul certificd in cunostinti de cauza ci:

¢ afirmatiile sustinute 1n acest raport sunt reale si corecte;

¢ analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitative numai la ipotezele si conditiile limitative;

¢ nu are nici un interes actual sau de perspectivé in proprietatea ce face obiectul acestui raport;

¢ raportul de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei anumite valori maxime sau minime, solicitare venitd din partea
beneficiarului;

¢ analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele standardelor IVS-2011, mentionate ca
surse de informare;

¢ inspectia proprietatii s-a ficut efectiv de cétre evaluator la data mentionat3;

¢ prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflect3 cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

CERTIFICAREA EVALUATORULUIL SEMNATURA.

- Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;
-~ Analizele si concluziile sunt limitative numai la ipotezele si conditiile
prezentate in raport;

- Evaluatorul nu a avut §i nu are niciun interes pentru proprietatea evaluati, de
asemeni nu are conflicte de interese cu clientul;

- Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului (de DOROFTE DRAGOS
exemplu valoarea raportat#);

- Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare IVS, ed. 2011;

- Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionals; - LR fa Ty I"I'Iff]"“*['-‘ TITULAR

- Evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietiii;

- Nicio persoana cu exceptia celor specificate in raport nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea raportului;

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele standardelor IVS, ed. 2011 mentionate
ca surse de informare.

VVVVVY

FEMIARIEA, S0A THORAT A & LALEA EIRGEEIE ALTEMREEAT | Trd HEAR A

ValLaBil 2013

Leahimatlyine. 1 2208

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, specializari EPI, EBM - ing. Dragos DOROFTE Semnifura:
Legitimatie nr. 12206/2013




OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARIL INSTRUCTIUNILE EVALUARIL

® Obiectul evaluirii
PROPRIETATEA IMOBILIARA supusi evaluirii, este formata din 6 cladiri, amplasate pe un teren intravilan, situat in sat
Cirja, orag Murgeni, jud. Vaslui.
o Scopul evaludrii
Conform cerinfelor clientului, scopul evaluirii este estimarea unei valori adecvate pentru proprietatea mentionati mai sus, in scopul
tranzactiondrii, intr-un cadru mediatizat si dirijat.
Tipul de valoare adecvata conform scopului evaludrii este ,valoarea de piata”.
@ Utilizarea evaludrii si utilizatorul evaluirii.
Evaluarea, finalizata in prezentul Raport de Evaluare, este utilizatd exclusiv pentru estimarea valorii de piati a proprietitilor mai sus
mentionate, valoare necesard clientului pentru o posibila viitoare tranzactionare.
Utilizatorul concluziilor Raportului de Evaluare este clientul C.J. Vaslui.
Oricare alta utilizare a concluziilor prezentului raport, ct si date eronate despre proprietate, puse la dispozitie de client, ce duc la
rezultate viciate, exonereaza evaluatorul de orice responsabilitate.

DEFINIREA VALORII, DATA INSPECTIEI SI DATA ESTIMARII EVALUARIL
MONEDA RAPORTULUI, MODALITATI DE PLATA.

% Tipul de valoare estimati

Tipul de valoare estimati pentru proprietatea in cauzi este ,valoarea de piafa” , care conform Standardelor Internationale de
Evaluare - IVS, editia 2011 (cu aplicabilitate 01.2012), are urmatoarea definitie:
Valoarea de piatd — suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un
cumpdritor hotdirat i un vénzitor hotarit, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au
actionat fiecare in cunostin{i de cauza, prudent si fird constrangere.

* Riscul evaludrii.
Avand in vedere criza economico — financiari pe care o traversim si volatilitatea pietei imobiliare, evaluarea a tinut cont de Riscuri
in crestere:
Riscuri de piaté:
- Frecventa in scéidere a tranzactiilor;
- Instabilitatea proprietétilor evaluate;
- Caracteristica de piata inactiva (putin activi) la tot mai multe segmente;
- Ofertele de piatd (presd, INTERNET, agentii imobiliare, etc.), sunt tot mai indepértate de preturile de tranzactionare;
- Majorarea dobanzilor la credite (risc de rata dobanzii).
= Riscuri de sistem:
- Franarea creditelor in sistemul bancar, cu efecte directe asupra cumparatorilor si dezvoltatorilor;
- Solicitarea de c#tre banci a unei valori estimate unice in conditiile volatilititii crescute a preturilor pe toate segmentele;
- Reactie primirii la evaludri la piatd a unor proprietdti imobiliare Tn cazul scéderii valorilor juste;
- Grile notariale depasite.
= Riscuri in crestere:
- Modificarea semnificativa a ratei fard risc;
- Modificarea semnificativa a primei piefei de capital;
- Relativitatea demersului de estimare a ratei de actualizare, element de influentd major# in Abordarea pe bazi de venituri;
- Volatilitatea preturilor activelor firmelor §i a marfurilor/materiilor prime cu care opereazi;
- Incertitudini privind bugetele de venituri si cheltuieli/privind rata de crestere g.
Alte riscuri:
- Riscul de model de evaluare inadecvat;
- Cregsterea gradului de dificultate a evaludrilor;
- Falimentul unor clienti/incapacitate de plata a unor clienti;

- Intarzieri la plata facturilor, etc.
(extras — Conferina Sibiu-06.12 2008 — Intalnirea anuala a firmelor asociate ANEVAR)

Inspectia proprietitii si toate investigatiile si analizele necesare au fost facute de cétre evaluator, in prezenia
concesionarului.
Inspectia proprietitii s-a facut in data de 15.05.2013, iar estimarea valorii s-a facut in data de 17.05.2013.
Raportul de Evaluare a fost elaborat §i redactat la data de 20.05.2013, intrun timp relativ scurt pentru ca informatia sa
nu-si piarda valabilitatea.
<»  Valoarea este raportati in lei — RON in conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazi sume
in valutd, s-a folosit cursul valutar anuntat de BNR, valabil la 17.05.2013, respectiv 1€ = 4,3395 lei; 1$ = 3,3701 lei.




DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Propnetatea imobiliard expus3 mai sus, se afla in proprietatea C.J. Vaslui, conform:
INCHEIERE NR. 1181/21.11.2006;
= H.G.NR.1361/2001;
HOTARAREA NR. 961/05.09.2002;
PROTOCOL NR. 2859/07.10.2002;
PV DE PREDARE PRIMIRE NR. 190806/07.10.2002;
DOCUMENTATIE CADASTRALA cu nr. 550, avizati de OCP1 Vaslui sub nr. 8369/10.11.2006, (vezi Anexe).

Deci, la data evaludrii, CJ VASLUI detine dreptul de proprietate pentru proprietatea prezentatd mai jos, aceasta nefiind grevati
de sarcini, conform celor declarate de proprietar si a actelor de proprietate existente.
Proprietatea analizat3 este evaluati ca fiind liberd de sarcini.

Dreptul asupra proprietiifii imobiliare — [VS, ed. 2011

Proprietatea imobiliari ocupati de proprietar

G10. O proprietate imobiliard ocupati de proprietar, evaluati pentru scopuri de creditare, va fi evaluatd in mod normal pe ipoteza ci
proprietatea imobiliard este transferatd ca fiind negrevatd de sarcini de citre proprietarul ocupant, adicd cumpdritorul are dreptul
absolut de folosinfi gi dispozitie, precum si de posesie. Aceasta nu exclude luarea in considerare a proprietarului existent ca flind
participant pe piati, dar necesitd sa fie exclus din evaluare orice avantaj special atribuibil ocupdrii de catre proprietar, avantaj care poate
fi reflectat in evaluarea proprietitii.

. » Dreptul de proprietate este drept deplin, valabil si tranzactionabil, farad sarcini.
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IDENTIFICAREA PROPRIETATII

» Terenul proprietitii evaluate se afld in intravilanul localitatii Carja, In partea central estici,
avand o suprafati de 3.440,67 m?, cu categoria de folosinta CC (2.319,62 m?) si A (1.121,05 m?).

Terenul este situat in satul Carja, orag Murgeni, nr. 358, jud. Vaslui, pe DS la cca. 80 m de
DJ62, si are adresa din Plan de incadrare in zona: L — 35— 69 — C —a -2 —II, cu nr. cad. 550.

Lotul de teren analizat are acces la strada pe latura sudica de 64,12 m. Proprietatea analizati se
afla intro zona preponderent rezidentiald, formati in exclusivitate din locuinte unifamiliale cu regim
P. Terenul este ugor in pantd, cu inclinatie N-S, bine fundat §i cu un expozeu catre soare f. bun.
Terenul nu pune probleme, ce ar necesita rezolvari speciale constructive, In functie de marimea si
latimea pantei. Amplasamentul analizat se afld in zona seismicd B, de grad 8, cu coeficient de
seismicitate Ks = 0,20.

» Constructiile C1, C2, ..... si C6 de pe amplasament, au destinatia, regim de inil{ime si arii
descrise mai jos, in cadrul Calculul cladirii.

Starea clddirilor este bund, cu finisaje exterioare medii/satisficatoare §i finisaje interioare

obisnuit/satisfacator.

AN
r e

» Proprietatea imobiliard analizat} are urmdétoarele vecindtti:
N - Florea Nicu;
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« - Locatia proprietitii la nivelul localititii Carja




INFORMATII PRIVIND ZONA, ORASUL SI AMPLASAMENTUL.

Zona in care este localizatd aceasta proprietate imobiliard este o zond preponderent remdenpalﬁ, cu o dinamica crescitoare a

vénzirilor de terenure extravilane.
Conform PUG si PUZ proprietatea se afld in intravilanul satului
Cirja
Zona se remarci prin:
e localizare bunad la nivelul oragutui Murgeni;
tendinta favorabila de dezvoltare a activitatilor rezidentiale,
agricole, piscicole;

e activitate sczutd in privinta constructiilor noi;

e procent mare de teren liber construibil;

e nivel relativ scazut al impozitelor pe proprietafi;

e rata naltd a utilizirii fortei de munci si nivel scizut al
salariilor;

¢ in zona orasului Murgeni rata somajului este mare, peste media
pe {ard;

e transport public (microbuze);

e parcare pe amplasamentele existente;

e trafic auto mic;

e trafic pietonal mic;

o distantd mica fatd de transportul feroviar (11 km);
e distanti mica fati de Vama Albita, cca. 93 km.

Murgeni este o localitate in judetul Vaslui, Moldova, Romani
.

recensamantului din 2011, orasul Murgeni are o populatie de 6423 locuito!
fn teritoriul Murgeni sunt atestate urmitoarele sate: Carja, Floreni,
Latesti, Raiu, Sarateni, Schineni.

Carja este o localitate in judetul Vaslui, Moldova, Rominia. Se
presupune ci satul si-a luat aceastd denumire de la boierul cu acelasi
nume, Cirj3, care deginea o foarte mare intindere de teren pe actualul
teritoriu al satului. Aceastd denumire a dainuit peste veacuri, iar la ora
actuald satul mai stringe sub aripa sa familii cu acest nume.

Localitatea Cérja are un numir de aproximativ 1700 de locuitori, cu o
medie a varstei de 50 ani i este consideratd o suburbie a mai noului
oras Murgeni. Cérja e recunoscut in judetul Vaslui, in special, pentru
fermele sale piscicole, care, in prezent, sunt in administrarea unor firme
private.

VECINATATI:
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DETERMINAREA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU) este un concept de piat3. Prin analiza CMBU a proprietitii imobiliare evaluate
se poate identifica utilizarea cea mai competitivi si profitabila si conform

»Cea mai bund utilizare (Highest and Best Use)” — Utilizarea unui activ care ii maximizeazi valoarea si care este
posibild din punct de vedere fizic, € permisd legal si e fezabila din punct de vedere financiar.

e  Terenul considerat liber:
Cea mai bund utilizare a terenului liber, presupune cd terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiei. Pentru
cea mai bund utilizare a terenului considerat liber voi tine cont de utilizarea actuald dar §i de toate utilizdrile potentiale.
Valoarea teremului este datd de utilizarea viitoare §i anume de teren construibil.
Posibilitatea utilizarii terenulut in alte moduri decdt este folostl in prezent nu este atractivd. Este un lot de teren construit,
inconjurat de loturi similare, piivt wrniare cea mai hund wiilizare esie de teren consoruibil

¢  Terenul construit:
Presupundnd cd terenul este ocupat de constructii cu destinatia de locuinte unifamiliale :

o elementele prezentate referitoare la amplasare;

o utilizarea unor loturi din vecindiate cu destinatii rezidentiale;

o  prevederile PUG §i PUZ

timam ca cea mai probabila si profitabild wilizare este cea actuald. respectiv teven construibil — proprietate rezidentiald, motivand

aceasta prin faptul ca prapr:etatea anallzata este mconjurala de locuinte, iar amplasamemul anallzat se aﬂa in mlravzlanul satului
Cdrja.

Procesul de evaluare se compune dintr-un set de proceduri coerente si ordonate, care au ca finalitate estimarea valorii
si incepe odata cu identificarea de ciitre evaluator a problemei de evaluat si se incheie cénd raporteazi clientului o concluzie.

Evaluarea reprezinti o opinie sau concluzie emis3 pe baza unei analize minutioase referitoare la natura, calitatea, valoarea sau
utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei anumite proprietiti imobiliare, exprimatd de o persoand impartiald, specializatd in
analiza si evaluarea proprietatilor imobiliare.

In conformitate cu Standardele profesionale internationale IVS, ed. 2011, exista trei tipuri de abordari posibile:

1. Abordarea prin piafa -in cazul acesteia, proprietatea evaluati este comparatd cu proprietati similare care s-au
vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietdti comparabile, iar
comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea in cauza, daci ar fi oferiti pe piata.

2. Abordarea prin costuri -in cadrul acesteia este determinat costul de reconstructie sau de inlocuire al clidirii si
amenajdrilor terenului, la data evaludrii, impreun3 cu o estimare valoric a pierderilor ce au avut loc datorita uzurii fizice, deficientelor
de proiectare si influentelor vecinititii. La costul estimat dupi sciderea deprecierilor clidirii se adaugd profitul investitorului imobiliar
si valoarea estimati a terenului. Totalul astfel obtinut reprezinti valoarea indicati de abordare prin costuri.

3. Abordarea prin venit -in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, ludnd sau nu in considerare
deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente exploatirii; astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv
sau un venit net din exploatare. Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate rezultind astfel
valoarea indicat3 de aceastd abordare.

ABORDAREA PRIN COSTURI

Estimarea valorii prin metoda costului se bazeazi §i in acest caz pe comparatie si anume, costul de construire a unei proprietati
este comparat cu valoarea unei proprietati existente sau a uneia similare in constructie. Cumpiratorii vor corecta prefurile ce sunt
dispusi sa le pliteasci cu estimarea costurilor necesare pentru a aduce o constructie existentd la starea fizica si utilitatea functionald pe
care ei o doresc.

Ca st la metoda comparatiei directe, metoda costului este fundamentatd de principiul substitutiei. Valoarea proprietatilor
imobiliare vechi este estimati prin comparatie cu o proprietate noud, optima.

Atunci cand cererea si oferta sunt in echilibru, costul unei constructii noi plus profitul antreprenorului minus deprecierea plus
valoarea terenului este egal cu valparea de piatd. Proprietitile pot castiga sau pierde din valoare din cauza condifiilor externe.

Conceptul de CMBU este fundamental pentru valoarea proprietatilor imobiliare. Astfel, se poate evalua terenul ca fiind liber si
disponibil sau se estimeazi cea mai buni utilizare a ansamblului teren-cladire.

Abordarea se poate aplica si la proprietitile imobiliare cu vechime mai mare dacd existd suficiente date pentru a estima
deprecierea.

Abordarea prin cost cere ca terenul si constructiile si fie evaluate separat.

Abordarea prin cost este in special importanti cind piafa imobiliard este putin activi sau cénd proprietatea evaluatd nu este
destinati a produce venituri.
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Abordarea prezint3 limite in aplicare, in cazurile cdnd proprietatea are vechime mare sau nu reprezinti CMBU a terenului.

La costul clddirilor se pleacd de la costul de inlocuire care este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii a unei clidiri cu utilitate echivalentd cu cea a clidirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si
planuri moderne, existente la data evaludrii.

Costul de inlocuire cuprinde costuri directe, costuri indirecte si profitul antreprenorului, |a care se adaugi valoarea terenului.

Pentru aflarea costului de inlocuire s-a folosit metoda comparafiilor unitare care utilizeaza costuri cunoscute ale unor structuri
similare ajustate pentru conditiile pietei sau diferente fizice.

fn continuare, la costul de inlocuire, se aplica deprecierea cumulat estimatd, care este o pierdere de valoare fati de costul de
inlocuire a constructiilor ce poate apare din cauze fizice functionale sau externe.

Deprecierea este o pierdere in valoarea proprietifil imobiliare din orice cauzi. Este diferenta intre costul de reproductie sau
de inlocuire a constructiei si valoarea ei de piata.

Uzura fizicd este evidetiati de roséturi, cizaturi, fisuri, infestari sau defecte de structuri.

Neadeecvarea functionald este dati de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct de vedere al
dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.

Depreciere economicd (din cauze externe) se datoreazi unor factori externi proprietitii imobiliare, cum ar fi modificarea cererii
pe piata, utilizarea proprietatilor in zond, urbanismul, finantarea si reglementrile legale.

Estimarea uzurii cumulate DC se va face prin metoda duratei de viatd economicd, care aplica la costul constructiilor un raport
calculat intre varsta efectivd DU si durata totala de viatd economica DT, totul socotit la data evaludrii. Durata de via{3 economica are
semnificatie numai pentru uzura globala.

Virsta efectivi este vdrsta datid de starea tehnicd si utilitatea constructiei. Virsta efectivd poate diferi de varsta scriptics,
functie de lucrarile de intreginere realizate in trecut, asupra proprietitii.

Durata de viatd economicd este perioada de timp in care constructiile contribuie la valoarea proprietdfii imobiliare.
Reparatiile §i modernizarile aduse proprietatilor mai vechi pot extinde durata de viatd economica.

Terenul are valoare pentru ci el are utilitate ca amplasament pentru constructii sau de suport al c3ilor de comunicatii.

Se spune céa terenul aqre valoare, iar constructiile contribuie la valoare si aceastd contributie se estimeazi scdzind valoarea
terenului din valoarea totald a proprietitii imobiliare.

Estimarea valorii terenului este bazati pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiel, care spune ci normal existd un
raport tipic intre valoarea terenului si valoarea proprietitii imobiliare pentru anumite tipuri de proprietati in anumite localizri.

Abordarea prezint3 limite in aplicare, in cazurile cand proprietatea are vechime mare sau nu reprezints CMBU a terenului.

La costul cladirilor se pleaca de la costul de inlocuire care este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii a unei cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si
planuri moderne, existente la data evaludrii.

Costul de inlocuire cuprinde costur! directe, costuri indirecte si profitul antreprenorului, 1a care se adaugi valoarea terenului.

Pentru aflarea costului de inlocuire s-a folosit metoda comparatiilor unitare care utilizeazi costuri cunoscute ale unor structuri
similare ajustate pentru conditiile pietei sau diferente fizice.

in continuare, la costul de inlocuire, se aplici deprecierea cumulat estimatd, care este o pierdere de valoare fatd de costul de
inlocuire a constructiilor ce poate apare din cauze fizice,functionale sau externe.

Deprecierea este o pierdere in valoarea proprietifii imobiliare din orice cauzd. Este diferenta intre costul de reproductie sau
de inlocuire a constructiei §i valoarea el de piatd.

Uzura fizicd este evidetiatd de ros#turi, cizaturi, fisuri, infestari sau defecte de structura.

Neadeecvarea functionald este dati de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea clidirii din punct de vedere al
dimensiunilor, stilului sau instalagiilor si echipamentelor atasate

Depreciere economici (din cauze externe) se datoreazi unor factori externi proprieti{ii imobiliare, cum ar fi modificarea cererii
pe piat3, utilizarea proprietitilor in zond, urbanismul, finantarea §i reglementarile legale.

Estimarea uzurii cumulate DC se va face prin mefoda duratei de viaté economicd, care aplici la costul constructiilor un raport
calculat Intre varsta efectivd DU si durata totald de viatd economicd DT, totul socotit la data evaluérii. Durata de viati economica are
semnificatie numai pentru uzura globala.

Virsta efectivd este virsta datd de starea tehnica §i utilitatea constructiei. Varsta efectivd poate diferi de virsta scriptici,
functie de lucrarile de intretinere realizate in trecut, asupra proprietatii.

Durata de viatd economicd este perioada de timp in care constructiile contribuie la valoarea proprietdtii imobiliare.
Reparatiile si modernizirile aduse proprietitilor mai vechi pot extinde durata de via{d economica.

Terenul are valoare pentru ci el are utilitate ca amplasament pentru construciii sau de suport al ciilor de comunicatii.

Se spune ci terenul are valoare, iar constructiile contribuie la valoare si aceastd contributie se estimeazi scizind valoarea
terenului din valoarea totala a proprietétii imobiliare.

Estimarea valorii terenului este bazatd pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei, care spune ci normal existd un
raport tipic intre valoarea terenului i valoarea proprietitii imobiliare pentru anumite tipuri de proprietati in anumite localizéri.

Modul de tratare a accesoriilor.

Componentele non-imobiliare ale valorii includ bunuri mobile (echipamente si instalatii), active necorporale si alte elemente ce nu
constituie proprietate imobiliard, dar care sunt atasate acesteia si sunt incluse atét in preful de vinzare al proprietitilor comparabile cat
si in cel al proprietitii in cauzi. Valoarea rezultatd din comparatia directs reprezintd atit valoarea proprietafii imobiliare cét si valoarea
de exploatare.

In cazul nostru avem de a face cu echipamente si instalatii ce furnizeazi confortul necesar oamenilor:

* reteaua de conducte;
sistemul de incilzire, ventilare si aerisire (SIVAC);
© instalatiile electrice.

10




VALOAREA ESTIMATA A TERENULUI

Ghid metodologic de evaluare GME 1 Evaluarea terenului

1.0 Introducere

Acest ghid de aplicare contine indrumiri metodologice §i practice pentru evaluarea tuturor categoriilor de terenuri, indiferent de
utilizarea lor. Acest ghid a fost elaborat de ANEVAR 1in scopul de a oferi evaluatorilor, membri ai Asociatiei, recomandari referitoare
la cea mai buni practica de evaluare a terenului, pentru toate scopurile evaluirii. Ghidul, desi nu are caracter de Standard de Evaluare,
este obligatoriu de aplicat in procesul de evaluare. Continand metodologia de evaluare larg recunoscuti si aplicata pe plan mondial,
acest GME reprezint3 un instrument util pentru evaluatori i evaluatori verificatori ai rapoartelor de evaluare, pentru clientii si
utilizatorii desemnati ai evaludrilor, pentru organele administratiei de stat si pentru organele judiciare implicate in solutionarea unor
litigii generate de elaborarea rapoartelor de evaluare aferente terenurilor si de opinia asupra valorii exprimat3 n aceste rapoarte.

2.0 Relatia cu Standardele de Evaluare

Deoarece acest Ghid se referd exclusiv la metodologia de evaluare a terenului, in procesul practic de evaluare se vor aplica in mod
obligatoriu prevederile unor Standarde Internationale de Evaluare (IVS), editate de International Valuation Standards Council (IVSC).
Aceste Standarde, sunt continute in editia IVS 2011.

3.0 Metode recunoscute de evaluare a terenului

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afld amplasate amenajdri si/sau constructii se poate face
prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de evaluare, redate in toate manualele, cirtile, suporturile de curs etc. cu tema evaluarea
propriettii imobiliare.

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

1. comparatia direct3;

2. extractia de pe piat3;

3. alocarea;

4. tehnica rezidual;

5. capitalizarea directd a rentei/arendei funciare (chiriei);

6. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii si dezvoltdrii.

Toate cele sase metode (unele numite tehnici sau analiza) de evaluare a terenului nu sunt altceva decét deriviri ale celor trei abordari
traditionale ale valorii oricirui tip de proprietate imobiliari, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
Din aceastd cauzi nu au mai fost incluse in Standardele Internationale de Evaluare 2011, elaborate de International Valuation
Standards Council IVSC).

3.2 Metoda extractiei de pe piatd constd in determinarea valorii terenului liber ca o mirime reziduald, dupi ce din preful curent de
vanzare/oferti al intregii proprietdfi imobiliare (teren plus constructii) s-a scizut costul de inlocuire net al constructiilor §i amenajarilor.
Aceastd metodi este adecvata cind:

- nu exista terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare sau cerute pentru cumpdrare, in aria de piat a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mica (indeosebi in mediul rural); si

- daci se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al constructiilor.

Metoda costurilor segregate aplica costuri unitare pt. diferite componente ale cladirii
si exprimate fata de unitidi de misurd adecvate. Utilizdnd aceastd metoda, evaluatorul
EORNFLH SEH|OPU calculeaza un cost unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie
plus manopera pt. fiecare metru patrat de arie.

in acest caz se foloseste COSTURI DE RECONSTRUCTIE — COSTURI DE
INLOCUIRE o CLADIRI REZIDENTIALE — IROVAL 2009 — CAP. 6. CLADIRE
DIN PAIANTA — (pag. 55) — autor Corneliu SCHIOPU.

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUmME

CLADNU REJIDENTIALY

IROVAL BUTANESTH
e

Fundatia cladirii este de tip ciclopian pe care se reazima structura de lemn
a casei de paiantd. Structura de lemn, conform cu desenul peretelui de
paiant3, este din lemn de foioase prelucrat prin cioplire, cu talpi, stalpi si
grinzi cu contravanturi din lemn neprelucrat i umpluturd din acelasi
material lemnos. Pe ambele fete sunt fixate sipci din lemn de raginoase. )
Finisajul este realizat prin tencuire cu mortat de ipsos-var (66% ipsos + | F=Zimii
33% var past), iar zugrivelile in culori de apa. e
Pardoseala este de tip dusumea vopsitd si tdimplaria din lemn vopsit.
Sarpanta din lemn sustine invelitoarea din tabla plan3 zincat3.

Instalatie electricd este de tip ingropat, iar in clidire sunt montate 3 sobe pt. lemne.

I ]Il
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]

ORI

o | w

11




1€ =428 lei

. ) _ Cost total
Defalcare costuri Total cheltuieli Coeficient Total cost | Coeficient
- di recapitulagie deviz cheltuieli
i ; Transport si recte deviz analitic analiti indirect i
Denumire Material Manopera i lei/ ahitic ndirecte | f ei/mp €/mp
(eifmp) | Geiimp) | Ut devmp) (leifmp) (leifmp) | (ei/mp)
(lei/mp)
A B C D=A+B+C E F=DxE G =FxG | I=H:4,28

Fundatii $i structura 1472 378,0 16,4 541,6 1,302 705,4 1,000 705,4 164,8
Finisaj 87,4 271,9 13,5 3729 1,304 486,1 1,000 486,1 113,6
Inst. electrice §i 3 sobe 25,8 24 4 0,0 50,2 1,294 65,0 1,000 65,0 15,2
Total cost: 1.256,5 293,6

Preturile includ TVA
Rezultd un cost total (CIN) de 1.256,5 lei/m*
1.256,5 lei/m? x Ac (110 m?) = 138.215 lei — TVA (24%) = 111.463,70 lei -
Depreciere totald cumulati = Uf + Nf + De = 80%
Total C] - locuinti: 22.292,74 lei

Oferta — 9.000 € => 39.055,50 lei — valoare casa => valoare teren ~ 16.762,76 lei => 4,8719 lei/m? (1,12 €/m?)

VALOARE TEREN 550: = 16.763 lei

Teren A —1.121,05 m

Comparabild metoda extractiei:
Vand casa la tara,curte mare
Murgeni Adaugat La 21:48, 30 Aprilie 2013, Numar anunt: 4348240
Oferit de: Proprietar Camere: 4 sau mai multe Suprafata: 110 m*
Locuinta mobilata / utilata:
Partial
Vand casa in jud. Vaslui, Carja, situata intr- o zona linistita pe malul Prutului, balta
piscicola, rezevatie lunca Prutului. Casa este la sosea asfalt, aprox. 40km de Barlad,
batraneasca, necesare modernizari, 5 cam, invelita cu tigla, camere spatioase, pereti de
70cm. Curte 2800mp, deschidere 50m, utlitati curent electric, apa curenta.In apropiere mai
am 4000mp teren intravilan. Pret 9000¢ neg.
9 000 € Negociabil
Mircea
Contacteaza vanzatorul
Telefon 074 520 433 3
http://mercador.ro/oferta/vand-casa-la-lara-curte-mare-IDifall. itmi#70482d4 3cd

Anexa
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Anexa

Indreptar Tehnic pentru evaluarea imediata la pretul zilei, a costurilor elementelor si

FISA NR .48 constructiilor de locuinte -procentual si valoric
FISA DE CALCUL A VALORII CONSTRUCTIEI C! - Locuinta

METODA COSTURILOR SEGREGATE

i. ADRESA: Loc. Carja, oras Murgeni, jud. Vaslui.
2 DATE DE REFERINTA:
- suprafata teren aferent (mp) 0.00
- arie desfasurata (mp) Ad cca. 281.84
- arie utila (mp) Au cca. 222.00
- inaltime medie 6
| euro = 4.3395

3. CALCULUL VALORII DE RECONSTRUCTIE
3.1. Valoare unitara (Iei / mp)

Cost

Denumirea lucrarii UM | Cant/mpADC | Cost/UM lucrare % in total Cost lucrare
. cost total fara TVA
(lei/mpAd)

Excavatii mc 0.4500 119.80 53.91 1.72% 12,253.22
Umpluturi si compactari mc 0.1180 42.80 5.05 0.16% 1,147.9]
Hidroizolatij si lucrari aferente mp 0.2220 180.00 39.96 1.27% 9,082.52
Beton armat mc 0.1350 1,460.00 197.10 6.27% 46,681.23
Beton simpiu m¢ 0.1500 450.00 67.50 2.15% 15,342.10
Scari din beton ml 0.2000 103.00 20.60 0.66% 4,682.18
Zidarii mc 0.5900 981.00 578.79 18.42% 131,553.37
Inchideri si compartimentari mp 0.0500 96.00 4.80 0.15% 1,090.99
Confectii metalice kg 2.0000 17.50 35.00 1.11% 7955.16
Termoizolatii conducte mp 0.0700 34.80 244 0.08% 553.68
Tamplarie din PVC amat mp 0.2000 675.00 135.00 4.30% 30,684.19
Tamplarie metalica mp 0.0000 0.00 0.00 0.00% 0.00
Geamuri simple mp 0.0000 0.00 0.00 0.00% 0.00
Geamuri termopan mp 0.2000 123.00 24.60 0.78% 5,591.34
Pardoseli din gresie mp 0.0600 205.80 12.35 0.3%% 2,806.58
Pardoseli din parchet mp 0.3730 203.00 7572 2.41% 17,210.20
Tencuieli interioare mp 4.3000 76.10 32723 10.42% 74,376.21
Zugraveli interioare mp 3.6000 42.00 151.20 4.81% 34,366.30
Placaje cu faianta la interior mp 0.2000 115.80 23.16 0.74% 5,264.04
Vopsitorii interioare mp 0.3000 36.90 11.07 0.35% 2,516.10
Tencuieli exterioare mp 0.8000 245 .80 196.64 6.26% 44.694.37
Trotuar din beton mp 0.1320 185.00 24.42 0.78% 5,550.43
Sarpanta mp 0.4300 199.00 85.57 2.72% 19,449.23
Invelitoare, inclusiv astenala mp 0.5600 295.00 165.20 5.26% 37,548.36
Jgheaburi si burlane ml 0.2000 81.00 16.20 0.52% 3,682.10
Streasina infundata mp 0.1320 127.50 16.83 0.54% 3,825.30
Tabachere si lucame mp 0.0150 344.00 5.16 0.16% 1,172.82
Alte lucrari de constructii % 3.0000 0.00 68.26 2.17% 15,515.93
Put apa + hidrofor lei 1.0000 47.70 47.70 1.01% 10,841 .75
Coloane si legaturi sanitare lei 0.8000 40.50 32,40 1.83% 7,364.21
Obiecte si armaturi sanitare lei 1.0000 76.50 76.50 0.54% 17,387.71
Bransament electric lei 1.0000 17.40 17.40 0.55% 3,954 .85
Cabluri, conductori, tevi electrice ml 3.0500 6.80 20.74 0.66% 4,714.00
Aparate electrice lei 1.0000 38.40 38.40 1.22% 8,727.95
Corpuri de iluminat lei 1.0000 20.20 20.20 0.64% 4,591.26
Centrala termica lemne lei 1.0000 27.90 27.90 0.89% 6,341.40
Coloane si legaturi de incalzire mi 1.0000 58.00 58.00 1.85% 13,182.84
Corpuri de incalzire kg 5.0000 34.00 170.00 5.41% 38,639.35
Alte instalatii comune % 3.0000 0.00 85.59 2.72% 19,453.77
Diverse, organizare, proiectare % 10.0000 0.00 203.02 6.46% 48,083.33

3,141.61 98.40% 717,878

TOTAL 608 EUR/mp
4.1. Valoarea de reconstructie (lei) 717,878
4.2, Valoarea de reconstructie (euro) la stadiul actual 165,429

S. STABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT

* conditii de exploatare normale
* starea tehnica buna
* an PIF 1980
5.1. Gradul de uzura fizica:
* Constructii 20%
* Inchideri si compartimentari 0%
* Finisaje 0%
* Instalatii 0%
5.2. Neadecvare functionala 0.00%
5.3. Depreciere din cauze externe 0.00%
DEPRECIERE TOTALA CUMULATA 20.00%
6. VALOAREA RAMASA CONSTRUCTIE 132,343 euro
7. VALOAREA TERENULUI 0 euro
8. VALOAREA IMOBILULUI (constructie+teren) 132343  euro
Curs EURO la data evaluarii 4.3395
9 Valoarea imobitului (constructie) 574303 lei
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~E Metoda estimeaza costul sub forma de cost unitar — pe unitatea de suprafatd sau de volum. Metoda utilizeaz

ez | costuri cunoscute ale unor structuri similare ajustate pentru conditiile pietei sau diferente fizice, sau va corecta un

‘\\A gm'; cost unitar de barem. Evaluatorul trebuie si actioneze logic si sd compare cu atentie cladirea evaluati cu cladiri
\ similare sau structuri standard catalogate.

- J ® in acest caz se folosestg Colectia E\{ALUAREA RAPIDA A CONSTRUCTIILOR — CONSTRUCTII

vl SPECIALE DE FOLOSINTA GENERALA - MATRIX ROM 1995, - 12 — Dependintid izolatd la cladiri de

~== | locuit, social — culturale sau administrative, 1.2. Fisa nr. 2.

Anexa .

| C.J. VASLUI - C2-Anexi (magazie)

1. CARACTERISTICI

FISA DE EVALUARE

Denumire obiectiv

Anexi (magazie)

Adresa Sat Cérja, orag Murgeni, nr. 358, jud. Vaslui
Tipul cladirii P

Anul P.L.F. 1980

Utilizarea cladirii (initiald) Magazie armament

Utilizarea clidirii (actuali) Locuinti

Modul de utilizare al clidirii Bun — mediu normal

Nr. cadrastal provizoriu 550

Nr. corp clidire/nr. inventar C2/-

Cod (H.G.-2.139/2004) 1.6.1.

Durata de utilizare/vechime (ani) 40+60/33 - S
Viata fizicd/Uzuri fizici (ani) - P 135/99 33/34%

Data ultimei reparatii Li - | Re- | Rk - | Dot. ult. -
Observatii Stare buni

2. SISTEM CONSTRUCTIV VA AR

1. Structura de rezistenti [ NN
fundatii Beton armat — contifitie’sub a@("‘ \ )
structura de rezistenti Pereti portanti carimida '\ J.% =4
acoperis Placi beton armat, [IAS

scéri interioare - \&

terase - N
plangeu Placi beton armat % vy

2. Anvelopa

compartimentari interioare

Ziddrie din carimidi

inchideri perimetrale

Zidarie din cdrdmida

invelitoare

Tabla zincata cutatd

3. Finisaje

exterioare

Medii - tencuieli si zugriveli

interioare

Obisnuit - tencuieli, zugraveli

tamplirie exterior

Metal

tAmplérie interior

pardoseli

Ciment sclivisit

4. Instalatii-dotéri

electrice de iluminat

electrice de forta

inclzire/conditionare aer

sanitare -

alimentare cu apd i canalizare -

comunicatii -

3. DATE CONSTRUCTIVE

. Arie construitd Ac Arie utila Ay iniltime nivel L,
Nr. Nivele: "

(m?) (m’) (m)

p 27,48 19,73 2,20

TOTAL 27,48 19,73 2,20
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| C.J. VASLUI - C2-Anexii (magazie)

1

FISA DE CALCUL

Anexa nr. 2.

a) Descriere generala:

Constructia cuprinde lucririle de constructii, cu toate finisajele si instalagiile functionale de deservire
ale cladirii, pana la bransament. Stare bund cu finisaje medii.

b) Caracteristici Eenerale: anexa nr.l
c) Caracteristici geometrice: A.—27,48 m* | A,—19,73 m* | Liy—2,20m
d) Indicatorii valorii de inlocuire Catalog de reevaluare nr. 124 Fisanr. 11
Categoria de lucriri: Vi::z’:::r:e Arj: de czalcul Valoare de -’in]oc‘uire totald
(lei/mz A) g (m°) Vit (lei)
1. constructii 530
2. instal. electrice
3. instal. sanitare-tehnologice
4, instal. incilzire
S.
TOTAL: 530 27,48 14.564,40
e) Termeni de corectie: UM co:,:cl:i:;f?ei) A(;’lf)‘ u Valoare ‘::eic)o rectie Ve
1. pentru invelitoare tabld m° Ac +15 27,48 +412,20
2. —
3. A T
4 [ | )
TOTAL: ? [ =] + 412,20
f) Valoarea de nou (corectatl) Vnc=Vn+Ve' " s WAL 14.976,60
g) Valoarea de nou (actualizatl) Vna=Vnexi* 7 = YT (35064,37) | 525.145.043,74
h) Depreciere totali cumulati: DC=DU/DT x Vna->. /7 7 v 178.549.314,87

® Uzura fizica

Recuperabild:

- cost de recuperare

Nerecuperabila:

- elem. viafd scurtd

- elem. viats lungd

® Neadecvare functionala

Recuperabila:

- deficiente ce necesitd suplimentare -

- deficiente ce necesitd inlocuiri sau moderniziri

- supradimensionare (supradotare)

Nerecuperabild:

- elem. neincluse sau incluse, supradimensionare

® Depreciere externa

De obicei, nerecuperabila:

- capitalizarea pierderii din VN

i) Valoare indicatd (ROL cu TVA)

| vi=vVna-DC

346.595.728,87

k) VALOARE INDICATA - CIN (fira TVA)

LEI (RON) ~

* | — indice mediu de actualizare elaborat de INCERC si avizati de MTCT ~ Buletin Documentar nr. 122, noiembrie 2012.

VALOARE C2 OBTINUTA PRIN METODA COMPARATIILOR UNITARE:
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Prezentare foto C2 — Anexa (magazie)
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Anexa |.

S Metoda estimeazi costul sub forma de cost unitar — pe unitatea de suprafati sau de volum. Metoda utilizeaza
i | costuri cunoscute ale unor structuri similare ajustate pentru conditiile pietei sau diferente fizice, sau va corecta un
\‘l‘ ga;ﬁ cost unitar de barem. Evaluatorul trebuie si actioneze logic si si compare cu atentie cladirea evaluata cu cladiri
similare sau structuri standard catalogate.
- 2 ® in acest caz se folose§t§ Colectia EVALUAREA RAPIDA A CONSTRUCTIILOR — CONSTRUCTII
i) SPECIALE DE FOLOSINTA GENERALA - MATRIX ROM 1995, - 12 — Dependintd izolatd la cladiri de
=== | locuit, social — culturale sau administrative, 1.2. Fisa nr. 2.

| C.J. VASLUI — C3-Anexi (grajd)

FISA DE EVALUARE

1. CARACTERISTICI
Denumire obiectiv Anexi (grajd)
Adresa Sat Cérja, orag Murgeni, nr. 358, jud. Vaslui
Tipul clidirii P
Anul P.LF. 1980
Utilizarea cladirii (initial#) Grajd
Utilizarea clidirii (actuali) Nefolosit
Modul de utilizare al clidirii Bun — mediu normal
Nr. cadrastal provizoriu 550
Nr. corp clidire/nr. inventar C3/-
Cod (H.G.-2.139/2004) 1.2.1.
Durata de utilizare/vechime (ani) ] 24+36/33 N
Viati fizici/Uzuri fizici (ani) - P 135/99 33/34%
Data ultimei reparatii Li- | Re - | Rk - | Dot. ult. -
Observatii Stare buni
2. SISTEM CONSTRUCTIV .
1. Structura de rezistenti 24 N IR NN
fundatii Beton armat — cohtinue-subziduri. 7
structura de rezistent Pereti portanti ciramidk_ = 3/ | |
acoperig Placs beton armat! || 4% ] :
scari interioare - EAN) | /A
terase - IEARSRE 2 VAT
plangeu Placi beton armat, ;.. _ S
2.Aovelopd oF
compartimentiri interioare -
inchideri perimetrale Zidarie din carimida
invelitoare Carton bitumat
3. Finisaje
exterioare Medii - tencuieli si zugriveli
interioare Obignuit - tencuieli, zugraveli
tamplarie exterior Lemn
tdmpldrie interior -
pardoseli Ciment sclivisit
4. Instalatii-detari
electrice de iluminat Da
electrice de forta -
incélzire/conditionare aer -
sanitare -
alimentare cu apd si canalizare -
comunicatii -
3. DATE CONSTRUCTIVE
Nr. Nivele: Arie construitd Ac Arie utili Ay Inilfime nivel I,
(m?) (m?) (m)
P 44,14 35,88 2,00
TOTAL 44,14 35,88 2,00
18
CF NN
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|LC.J. VASLUI - C3-Anexi (grajd) |

FISA DE CALCUL

Anexanr. 2.
a) Descriere generali: Constructia cuprinde lucrérile de constructii, cu toate finisajele si instalatiile functionale de deservire
ale cladirii, pand la brangament. Stare bund cu finisaje medii.
b) Caracteristici generale: anexa nr.1
¢) Caracteristici Eﬂ)metrice: A.—44,14 m’ | A,— 35,88 m” { 1,2,,— 2,00 m
d) Indicatorii valorii de inlocuire Catalog de reevaluare nr. 124 Fisanr. 11
. < . Valoart.e de Arie de calcul Valoare de inlocuire totali
Categoria de lucriri: rlocuire 2 . .
(Iei/mz A Ay (m°) Vit (lei)
1. constructii 530
2. instal. electrice
3. instal. sanitare-tehnologice
4. instal. inc3lzire
5.
TOTAL: 530 44,14 23.394,20
¢) Termeni de corectie: UM co:'I:cl;)ia:::;‘ei) A((;% " Valoare ti]ee:)orec;le Ve
1. pentru invelitoare carton bitumat m- Ac -17 y i 44,14 -750,38
3. : 7
4. p TAER]. I“,\;-' 3
5. X 4 '*f:’:'.‘ | 31l
TOTAL: -V EE Y - 750,38
f) Valoarea de nou (corectati) Vne=Vn+Ve - V3w +22.643,82
g) Valoarea de nou (actualizati) Vna=Vncxi* . — (24.983,21) || 565.715.310,26
h) Depreciere totali cumulati: DC=DU/DT xVna "~ | °" ~ 192.343.205,49
® Uzuri fizici Recuperabild: - cost de recuperare -
Nerecuperabild: - elem. viafd scurtd -
- elem. viata lungd 34%
® Neadecvare functionali Recuperabila: - deﬁc?en;e ce necesita suplim.er.ntare _ -
- deficiente ce necesiti inlocuiri sau moderniziri -
- supradimensionare (supradotare) -
Nerecuperabil: - elem. neincluse sau incluse, supradimensionare -
® Depreciere externi De obicei, nerecuperabild: | - capitalizarea pierderii din VN -
i) Valoare indicati (ROL cu TVA) | Vi=Vna-DC 373.372.104,77
k) VALOARE INDICATA - CIN (fard TVA) LEI (RON) x 130.110,65

* i — indice mediu de actualizare elaborat de INCERC si avizati de MTCT — Buletin Documentar nr. 122, noiembrie 2012

VALOARE C3 OBTINUTA PRIN METODA COMPARATIILOR UNITARE:
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W Metoda estimeaza costul sub formé de cost unitar — pe unitatea de suprafati sau de volum. Metoda utilizeazi
iz | costuri cunoscute ale unor structuri similare ajustate pentru conditiile pietei sau diferente fizice, sau va corecta un
‘\\\ »:gqg cost unitar de barem. Evaluatorul trebuie s actioneze logic si si compare cu atentie clddirea evaluatd cu cladiri
\ similare sau structuri standard catalogate.

- ) ® in acest caz se folosegte Colectia EVALUAREA RAPIDA A CONSTRUCTIILOR -~ CONSTRUCTII
vy SPECIALE DE FOLOSINTA GENERALA - MATRIX ROM 1995, - 12 — Dependintd izolata la cladiri de

L £ == | locuit, social — culturale sau administrative, 1.2. Fisa nr. 2.

Anexa |.

| C.J. VASLUI — C4-Anexi (cotet) |

FISA DE EVALUARE
1. CARACTERISTICI

Denumire obiectiv

Anexi (cotet)

Adresa Sat Cérja, orag Murgeni, nr. 358, jud. Vaslui
Tipul clidirii P

Anul P.I.F. 1980

Utilizarea cladirii (initial%) Cotet

Nefolosit
Bun — mediu normal

Utilizarea clidirii (actuali)
Modul de utilizare al clidirii

Nr. cadrastal provizoriu 550

Nr. corp clidire/nr. inventar C4/-

Cod (H.G.-2.139/2004) 1.2.1.

Durata de utilizare/vechime (ani) 24+36/33 ]
Viati fizicii/Uzura fizicd (ani) - P 135/99 33/34%

| Dot. ult. -

Data ultimei reparatii Li- N [Ra [ Rk -

Observatii Stare bgn&- .

e
2. SISTEM CONSTRUCTIV ST o | R
1. Structura de rezistenti Teal Nl =0
fundatii Betonagmat = egngintie sy Zduri
structura de rezistent Pere{i\portanti CAFANTIAA -\
acoperis AsterialBNeriim2ape
scari interioare - :
terase -
plangeu Lemn
2. Anvelopd

compartimentdri interioare

inchideri perimetrale

Zidarie caramidi

invelitoare

Placi azbociment

3. Finisaje

exterioare Medii - tencuieli si zugraveli
interioare Obignuit - tencuieli, zugriveli
tAmplarie exterior Lemn

tamplarie interior -

pardoseli Ciment sclivisit

4. Instalatii-dotari

electrice de iluminat

electrice de for{

incalzire/condifionare aer

sanitare

alimentare cu ap3 si canalizare

comunicatii

3. DATE CONSTRUCTIVE

Nr. Nivele: Arie constzrulta Ac Arie ut;lﬁ Ay Inal{ime nivel L,;,
(m’) (m) (m)
P 27,72 21,66 1,80
TOTAL 27,72 21,66 1,80
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| C.J. VASLUI — C4-Anexi (cotet)

FISA DE CALCUL

Anexa nr. 2.

a) Descriere generali:

Constructia cuprinde lucrérile de constructii, cu toate finisajele si instalatiile functionale de deservire
ale cladirii, pand la bransament. Stare bund cu finisaje medii.

b) Caracteristici generale: anexa nr.1
¢)_Caracteristici geometrice: A.—27,72m" | A,—21,66 m" \ Liy— 1,80 m
d) Indicatorii valorii de inlocuire Catalog de reevaluare nr. 124 Fisa nr. 11
. . Valoart.e de Arie de calcul Valoare de inlocuire totali
Categoria de lucriri: inloclzure A (mz) Vit (lei)
(lei/m” A,) d
1. constructii 530
2, instal. electrice
3. instal. sanitare-tehnologice
4. instal. incdlzire
5.
TOTAL: 530 27,72 14.691,60
¢) Termeni de corectie: UM co:]:cl:i:;tfeg A&’lﬁ; v Valoare (::ef)o rectie Ve
1. lipsa inst. electricd m* Ac -5 27,72 -138,60
2. .
3. ) p
4. N7
5. g
TOTAL: [ =1 - 138,60
f) Valoarea de nou (corectatd) Vne =Vn + ¥ | 14.553,00
g) Valoarea de nou (actualizat¥) Vna = Vne x-\j*,' : - (24.983,21) | 363.580.655,13
h) Depreciere totald cumulata: DC=DU/DT xVaa’ y . . / 123.617.422,74

® Uzurii fizied

Recuperabili:

e

| - cost de recuperare

Nerecuperabila:

- elem. viata scurtd

- elem. viat3 lungd

® Neadecvare functionald

Recuperabila:

- deficiente ce necesitd suplimentare -

- deficiente ce necesitd inlocuiri sau modernizari

- supradimensionare (supradotare)

Nerecuperabil:

- elem. neincluse sau incluse, supradimensionare

® Depreciere externd

De obicei, nerecuperabila:

- capitalizarea pierderii din VN

i) Valoare indicatii (ROL cu TVA)

| vi=Vna-DC

239.963.232,39

k) VALOARE INDICATA - CIN (firi TVA)

LEI (RON) =

* | — indice mediu de actualizare elaborat de INCERC si avizati de MTCT — Buletin Documentar nr. 122, noiembrie 2012.

VALOARE C4 OBTINUTA PRIN METODA COMPARATIILOR UNITARE: s 10,7

22




/\P
C|=
' RO 7=1MD&

l}: rnLu“"

l !

23



M Metoda estimeazi costul sub forma de cost unitar — pe unitatea de suprafati sau de volum. Metoda utilizeazi
costuri cunoscute ale unor structuri similare ajustate pentru conditiile pietei sau diferente fizice, sau va corecta un

CONSTRUCTY
SPECLE
TY\ owpi | cost unitar de barem. Evaluatorul trebuie si actioneze logic si si compare cu atentie cladirea evaluati cu cladiri
TR\ e . . .
T\ similare sau structuri standard catalogate.
| W) ® In acest caz se foloseste Colectia EVALUAREA RAPIDA A CONSTRUCTIILOR — CONSTRUCTII

a SPECIALE DE FOLOSINTA GENERALA - MATRIX ROM 1995, - 12 — Dependin{d izolatd la cladiri de
£ 2=~ | |ocuit, social — culturale sau administrative, 1.2, Fisa nr. 2.

Anexa i,
| C.J. VASLUI — C5-Anexii (poiati) |
FISA DE EVALUARE

1. CARACTERISTICI

Denumire obiectiv AnexA (poiati)

Adresa Sat Cérja, orag Murgeni, nr. 358, jud. Vaslui

Tipul clidirii P

Anul P.LF. 1980

Utilizarea clidirii (initiald) Poiatd

Utilizarea clidirii (actuali) Nefolosit

Modul de utilizare al clidirii Bun — mediu normal

Nr. cadrastal provizoriu 550

Nr. corp clidire/nr. inventar C5/-

Cod (H.G.-2.139/2004) 1.2.1.

Durata de utilizare/vechime (ani) 24+36/33 B - i

Viati fizicd/Uzuri fizick (ani) - P 135/99 33/34% -

Data ultimei reparatii Li- | Re - ] Rk - 1 Dot. ult. -

Observatii Stare bund

2. SISTEM CONSTRUCTIV a - F

1. Structura de rezistent /N )\

fundatii Beton armat- conlinugshb ziduri -

structura de rezistenti Perefi portafiti|caraitlige. | ]

acoperis Asteriald Yersm| | JLORTS [y

sciri interioare - A L N

terase - ; e P

planseu - O A B S S Nl

2. Anvelopa

compartimentiri interioare -

inchideri perimetrale Ziddrie caramida

invelitoare Placi azbociment

3. Finisaje

exterioare Medii - tencuieli si zugraveli

interioare Obisnuit - tencuieli, zugraveli

tamplarie exterior Lemn

tAmpldrie interior -

pardoseli Ciment sclivisit

4. Instalatii-dotari

electrice de iluminat -

electrice de fortd -

incélzire/condifionare aer -

sanitare -

alimentare cu apa si canalizare -

comunicatii -

3. DATE CONSTRUCTIVE

Nr. Nivele: Arie constzruitﬁ Ac Arie utgli Ay iniltime nivel L;;,

(m) (m) (m)

P 14,26 9,25 2,00
14,26 9,25 2,00
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| €.J. VASLUI - C5-Anexi (poiati) |

FISA DE CALCUL

Anexanr. 2.
a) Descriere generali: Constructia cuprinde lucrérile de constructii, cu toate finisajele si instalatiile functionale de deservire
ale cladirii, pand la brangament. Stare bund cu finisaje medii.
b) Caracteristici generale: anexa nr.1
¢) Caracteristici geometrice: A.— 14,26 m* | A,—9,25m" | L~ 2,00 m
d) Indicatorii valorii de inlocuire Catalog de reevaluare nr. 124 Fisa or. 11
. . Valoarc.-, de Arie de calcul Valoare de inlocuire totali
Categoria de lucrari: inlocuire 2 oo
(lei/mz A) Ay (m°) Vit (lei)
1. constructii 530
2. instal. electrice
3. instal. sanitare-tehnologice
4. instal. incilzire
5.
TOTAL: 530 14,26 7.557,80
¢) Termeni de corectie: UM co:]:cl;)iz:(z?eﬂ A(Cn’]il; " Valoare (:eg)orectle Ve
1. lipsa inst. electrici m” Ac -5 14,26 71,30
2.
3.
4
S
TOTAL: - 71,30
f) Valoarea de nou (corectat) Vnc=Vn + Ve 7.486,50
g) Valoarea de nou (actualizatd) Vna = Vne x i* (24.983,21) | 187.036.801,67
h) Depreciere totali cumulaté: DC=DU/DT x Vna 63.592.512,57
® Uzuri fizici Recuperabild: - cost de recuperare -
Nerecuperabila: - elem. viatd scurta -
- elem. viagl lunga 34%
* Neadecvare functionali Recuperabila: - deficiente ce necesitd suplimentare -
- deficiente ce necesitd inlocuiri sau moderniziri -
- supradimensionare (supradotare) -
Nerecuperabili: - elem. neincluse sau incluse, supradimensionare -
® Depreciere externi De obicei, nerecuperabild: | - capitalizarea pierderii din VN -
i) Valoare indicatd (ROL cu TVA) | vi=Vna-DC 123.444.289,10
k) VALOARE INDICATA - CIN (fird TVA) LEI (RON) = ;

* | ~ indice mediu de actualizare elaborat de INCERC si avizati de MTCT — Buletin Documentar nr. 122, noiembrie 2012,

VALOARE C5 OBTINUTA PRIN METonﬁ‘péﬂ_gMn\,oﬁ\uNlTARE: = 9.955 Jei
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Prezentare foto C5 — Anexa (poiatid)
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similare sau structuri standard catalogate.
in acest caz se foloseste Colectia EVALUAREA RAPIDA A CONSTRUCTIILOR — CONSTRUCTII
() SPECIALE DE FOLOSINTA GENERALA - MATRIX ROM 1995, - 12 — Dependinti izolata la cladiri de
=== | locuit, social — culturale sau administrative, 1.2. Figa nr. 2.

Anexa |.

" Metoda estimeazi costul sub forma de cost unitar — pe unitatea de suprafata sau de volum. Metoda utilizeaza
emus | costuri cunoscute ale unor structuri similare ajustate pentru conditiile pietei sau diferente fizice, sau va corecta un
DE . . . . . . . ..
romni | cOSt unitar de barem. Evaluatorul trebuie sa acfioneze logic si sd compare cu atentie clidirea evaluatd cu cladiri
®

| C.3. VASLUI - C6-Anexi (beci)

1. CARACTERISTICI

FISA DE EVALUARE

Denumire obiectiv

Anexii (poiatd)

Adresa Sat Cérja, orag Murgeni, nr. 358, jud. Vaslui
Tipul clidirii P

Anul P.LF. 1980

Utilizarea clidirii (initiald) Beci

Utilizarea clédirii (actuali) La fel

Modul de utilizare al cladirii Bun — mediu normal

Nr. cadrastal provizoriu 550

Nr. corp clidire/nr. inventar C6/-

Cod (H.G.-2.139/2004) 1.2.1.

Durata de utilizare/vechime (ani) 24+36/33 B
Viata fizicii/Uzuri fizica (ani) - P 135/99 33/34%

Data ultimei reparatii Li- \ Re - | Rk - | Dot. ult. -
Observatii Stare buni

2. SISTEM CONSTRUCTIV

1. Structura de rezistenti

RE— .
Beton armat — ponuhuemili,ziﬁm‘l =]

fundatii

structura de rezistentd Pereti portanti cépﬁmldé Lsemﬂngopah}p
acoperis Asteriald lemn x%tupd e
sciiri interioare Beton —
terase - ~

plangeu Lut cu paie si braze de iarbd

2. Anvelopa

compartimentari interioare

inchideri perimetrale

Zid#rie carimidi

invelitoare

3. Finisaje

exterioare Medii - tencuieli i zugriveli
interioare Obignuit - tencuieli, zugriveli
tamplarie exterior PVC + lemn

tAmplirie interior -

pardoseli Ciment sclivisit

4. Instalatii-dotari

electrice de iluminat

electrice de fortd

incélzire/conditionare aer

sanitare

alimentare cu api si canalizare

comunicatii

3. DATE CONSTRUCTIVE

. . Arie construitd Ac Arie utild Ay iniltime nivel Ly;,
Nr. Nivele: (mz) (mz) (m)
P 56,94 45,30 2,00
TOTAL 56,94 45,30 2,00
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| C.J. VASLUI — C6-Anexi (beci)

1

FISA DE CALCUL

Anexa nr. 2.

a) Descriere generali:

Construciia cuprinde lucririle de constructii, cu toate finisajele §i instalagiile functionale de deservire
ale cladirii, pand la brangament. Stare buni cu finisaje medii.

b) Caracteristici generale: anexa nr.1
¢) Caracteristici geometrice: A.— 56,94 m* | A,—45,30m" Ly — 2,00 m
d) Indicatorii valorii de inlocuire Catalog de reevaluare nr. 124 Fisamr. 11
Categoria de lucriri: V;:gz;:,:e Arie de czalcul Valoare de .'inloc-uire totald
a ei/m? Al Aq (M) Vit (lei)
1. constructii 375
2. instal. electrice 5
3. instal. sanitare-tehnologice
4. instal. incélzire
S.
TOTAL: 380 56,94 21.637,20
e) Termeni de corectie: UM cor::;::::ei) A((;f)k v Valoare (:Ieeg)orectle Ve
1.
2. 1 5
3. | S 7
4. | = \\
5. = =) Irx
TOTAL: W ol Nu este cazul
f) Valoarea de nou (corectatl) Vne=Vn + Ve v/ 21.637,20
g) Valoarea de nou (actualizatd) Vna = Vne x i* " (35.064,37) | 758.694.786,56
h) Depreciere totali cumulati: DC=DU/DT x Vna 257.956.227,43

® Uzura fizica

Recuperabild:

- cost de recuperare

Nerecuperabila:

- elem. viafa scurtd

- elem. viat3 lungd

® Neadecvare functionald

Recuperabild:

- deficiente ce necesit# suplimentare

- deficiente ce necesitd inlocuiri sau modernizari

- supradimensionare (supradotare)

Nerecuperabila:

- elem. neincluse sau incluse, supradimensionare

De obicei, nerecuperabila:

- capitalizarea pierderii din VN

® Depreciere externd

i) Valoare indicati (ROL cu TVA)

| vi=vna-DC

k) VALOARE INDICATA - CIN (fird TVA)

LEI (RON) ~

* i — indice mediu de actualizare elaborat de INCERC si avizati de MTCT — Buletin Documentar nr. 122, noiembrie 2012,

500.738.559,13

E 14

VALOARE C6 OBTINUTA PRIN METODA COMPARATIILOR UNITARE:
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DAL RAPDA A
e Metoda estimeaza costul sub forma de cost unitar — pe unitatea de suprafati sau de volum. Metoda utilizeazi
ez | costuri cunoscute ale unor structuri similare ajustate pentru conditiile pietei sau diferente fizice, sau va corecta un
X\ wwri | cost unitar de barem. Evaluatorul trebuie si actioneze logic si s3 compare cu atentie clidirea evaluati cu cladiri
\ similare sau structuri standard catalogate.
- ) ® in acest caz se foloseste Colectia EVALUAREA RAPIDA A CONSTRUCTILOR — CONSTRUCTII
2 SPECIALE DE FOLOSINTA GENERALA - MATRIX ROM 1995, - 12 — Dependinti izolatd la cladiri de
=== | locuit, social — culturale sau administrative, 1.2. Fisa nr. 2.
Anexa 1.
| c.J. VASLUI — Imprejmuire |
FISA DE EVALUARE
1. CARACTERISTICI
Denumire obiectiv Imprejmuire
Adresa Sat Carja, oras Murgeni, nr. 358, jud. Vaslui
Tipul clidirii P
Anul P.IF. 1980
Utilizarea clidirii (initiali) Imprejmuire
Utilizarea cliidirii (actuald) La fel
Modul de utilizare al cladirii Bun — mediu normai
Nr. cadrastal provizoriu -
Nr. corp clidire/nr. inventar -/-
Cod (H.G.-2.139/2004) 1.6.3.2.
Durata de utilizare/vechime (ani) 20+30/33 ]
Viati fizicd/Uzuri fizicd (ani) - P 135/99 33/67%
Data ultimei reparatii Li- | Re- | Rk - | Dot. uit. -
Observatii Stare bund
2. SISTEM CONSTRUCTIV
1. Structura de rezistenti
fundatii Soclu beton
structura de rezistentd Panouri din fier forjatfplasa sirmé/beton prefabricat
acoperis - R o ¥ N
scri interioare - " \
terase - IS \ 2]
planseu - 1= |
2. Anvelopi W \ | | [
compartimentdri interioare - N o A
inchideri perimetrale - N A
invelitoare -
3. Finisaje
exterioare -
interioare -
tdmplarie exterior -
tdmpldrie interior -
pardoseli -
4. Instalatii-dotari
electrice de iluminat -
electrice de fortd -
incalzire/condifionare aer -
sanitare -
alimentare cu ap8 si canalizare -
comunicatii -
3. DATE CONSTRUCTIVE
e Lungime L Arie utild Ay Inilfime 1
Caracteristici: (ml) (m?) (m)
Metal 64,12 - 1,80
Plas3 srmi 68,31 1,50
Beton prefabricat 104,04 1,50
TOTAL 56,94 - -
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| C.J. VASLUI — Imprejmuire

FISA DE CALCUL

Anexa nr. 2.
a) Descriere generali: Constructia cuprinde lucrérile de constructii, cu toate finisajele si instalatiile functionale de deservire
ale cladirii, pand la bransament. Stare bund cu finisaje medii.
b) Caracteristici generale: anexa nr.1
¢) Caracteristici geometrice: L-64,12m A,- m” I- 1,80m
L-68,31 m I- 1,50m
L —104,04 m I- 1,50 m
d) Indicatorii valorii de inlocuire Catalog de reevaluare nr. 124 Fisa nr. 13B, var. ], II; 13D
Categoria de lucriri: Vif.:(;:;?r:e Luninan:il ()ie calcul Valoare d\e] iitn(l;ci;xire totala
(lei/ml)
1. metal 265 64,12 16.991,80
2. plas3 sdrma 130 68,31 8.880,30
3. beton prefabricat 80 104,04 8.323,20
4.
5.
TOTAL:
e) Termeni de corectie: UM co‘::cl;)iz?(efei) A(‘I:I’lé; " Valoare (:;eef)orectle Ve
1.
2.
3.
4.
5. ; L.
TOTAL: Lot AN Nu este cazul
f) Valoarea de nou (corectatd) ) 16.991,80
Vne=Vn+ V¢ AT, \ 8.880,30
= | | = 8.323,20
g) Valoarea de nou (actualizatd) =1 [~ 595.806.762,17
Vna = Vne x i* \ 7 (35.064,37) | 311.382.124,91
-, ' 291.847.764,38
h) Depreciere totali cumulati: | 29.790.338,11
DC=DU/DT x Vna 208.626.023,69
195.538.002,13
e Uzuri fizici Recuperabili: - cost de recuperare -
Nerecuperabila: - elem. viat3 scurtd -
5%
- elem. viatd lunga 67%
67%

® Neadecvare functionald

Recuperabila:

- deficienfe ce necesitd suplimentare -

- deficiente ce necesitd inlocuiri sau modernizari -

- supradimensionare (supradotare) -

Nerecuperabild:

- elem. neincluse sau incluse, supradimensionare -

® Depreciere externa

De obicei, nerecuperabila:

- capitalizarea pierderii din VN -

i) Valoare indicata (ROL cu TVA)

Vi=Vna-DC

k) VALOARE INDICATA - CIN (fird TVA)

LEI (RON) ~

* |~ indice mediu de actualizare elaborat de INCERC si avizati de MTCT - Buletin Documentar nr. 122, noiembrie 2012.

566.016.424,06
102.756.101,22
96.309.762,25

VALOARE IMPREJMUIRE OBTINUTA PRIN METODA COMPARATIILOR UNITARE:

x 45.640 lei (metal); £.287 lei (plasa sarma); /.76

" lei (beton prefabricat)
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RECONCILIEREA VALORILOR, VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA SI
CONCLUZIILE EVALUATORULUL

Reconcilierea consti in analiza concluziilor alternative care conduc la estimarea valorii finale.
Pentru pregitirea reconcilierii, evaluatorul:
» verificd intreaga evaluare;
¢ trece in revista relatiile in cadrul procesului de evaluare;
e relatia cu piata.
Principiile reconcilierii:
« valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
valoarea este o comparatie;
orientarea de piata.
Criteriile de reconciliere:
adecvarea reconcilierii;
precizia - adecvarea si precizia influenteazi calitatea;
¢ cantitatea informatiilor.
Estimarea valorii finale:
O evaluare este o opinie; desi este bazatd pe analiza tuturor informatiilor relevante si experienta evaluatorului, ea este totusi o
opinie. Evaluatorul poate comunica o singur valoare — estimare punctuald, sau un interval probabil de valori.

RECONCILIEREA VALORILOR:

ABORDAREA PRIN: | PIATA COST VENIT
Adecvarea Neadecvatii — nu sunt date Adecvata Neadecvatdl
Proprietate specializati Cost de inlocuire net-CIN — nu | Foloseste date de pe o

reflectdl piata, dar valoarea piata nestabila

Precizia proprietitii ar fi cea mai )
apropiata de o eventuald
fructificare

Cantitatea de informatii Insuficiente Suficiente Insuficiente

Valoare punctoali - lei - 780.517 -

Ca rezuitat al investigatiilor i analizelor mele, in opinia mea, valoarea CIN a proprieti{ii imobiliare analizate §i evaluate,
este dati de abordarea prin cost - metoda comparatiilor unitare/costuri segregate in detrimentul celorlalte
doud abordiri, deoarece valoarea obfinutd a avut la baza o cantitate si calitate de informatii mai mare, respectiv mai siguré din piafa.
Credibilitatea informatiilor avute la dispozitie i colaboraréa Lpe care am’avgt-o cu proprietarul subiectului, comparabilelor, lichidatori,
sefi de agentii imobiliare, colegi experti evaluatori, etc., au contr1bu1t da siguranja informaiilor culese de pe piaja imobiliara
comerciald, in zona analizat.

iN CONCLUZIE: e L S YY)

VALOAREA CIN PT. PROP. IMOBILIARA%505 ;. -~ 780.517 LEI - RON.

17.05.2013

Evaluator autorizat - membru titular EPI, EBM - ing. Dragos DOROFTE

f"’r’,’»—\\\ Q-#Q
o Memy S
/,\,e"" DOROFTE %73
Ha PRAGOS "k

‘ Legitimatia e, 13204 J’
'\ Spectaliza i

N L £Pl, E‘..:q‘«

SSeallaph L
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JUDETUL VASLUI Anexa nr.3
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI la Hotdrarea nr. 122/2013

CAIET DE SARCINI -CADRU

privind vénzarea prin licitatie publicd a unui imobil compus din constructii si
terenul aferent, situat in localitatea Carja, orasul Murgeni, judetul Vaslui, aflat in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui si in concesionarea S.C. Transmir SRL

1. Institutia Publicd Vénzitoare: Judetul Vaslui prin Consiliul judetean
Vaslui, str. Stefan cel Mare, nr. 79, judetul Vaslui, reprezentat prin Dumitru
Buzatu - presedinte, cod fiscal 3394171, COD IBAN
RO90TREZ6565006XXX 000252 deschis la Trezoreria municipiului Vaslui.

2. Obiectul vanzarii
2.1 Imobilul care face obiectul vanzarii este situat in localitatea Carja,
orasul Murgeni, judetul Vaslui, aviand o suprafata totala de 3752,13 mp dupéd cum
urmeaza: '
- 311,46 mp - reprezentand suprafata construita,
- 3440,67 mp - reprezentand suprafata terenului aferent.
2.2 Imobilul face parte din domeniul privat al judetului Vaslui, potrivit
Hotararii Consiliului Judetean Vaslui nr......./........
2.3 Imobilul mentionat mai sus arg¢ Si'wa’[l& Jurldica clarificatd si este grevat
de sarcini, fiind concesionat cdtre S.C: Transml-r SRL conform contractului de
concesiune nr.330/24.01.2006. (X “' 3‘

3.CONDITII DE PARTICIPARE .

3.1 Vanzitorul are obligatia de a publica anuntul de licitatie intr-un cotidian
de circulatie locala, cu cel mult 30 de zile, dar nu mai putin de 15 zile
calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

3.2 Anuntul de vanzare va cuprinde:

a) adresa, descrierea si datele de identificare ale imobilului supus vanzarii;

b) locul, data si ora Inceperii licitatiei;

c)datele de contact ale persoanei desemnate sa dea relatii privind dosarul de
prezentare, garantia si taxa de participare la licitatie;

d) pretul de pornire al licitatiei;

3.3 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti, persoane fizice sau juridice.

3.4 In cazul in care licitatia a avut loc fard ca vreun ofertant sa fi oferit cel
putin pretul de pornire al licitatiei, se va organiza o noud licitatie In conditiile legii.

3.5 Ofertele se depun in plic inchis si sigilat la registratura Consiliului
judetean Vaslui, etaj IV, camera 418, pana la data de , orele 12,00.

3.6 Deschiderea plicurilor se va face la data de , orele 11,00.




3.7 Plicul inchis si sigilat pe care se va indica obiectul vanzarii pentru care

este depusa oferta trebuie sa contind :

- cererea de inscriere la licitatie;

- oferta de participare la licitatie;

- copie dupa certificatul de inregistrare fiscald pentru persoanele juridice;

- copie dupa actul de identitate pentru persoanele fizice;

- copie dupd dovada achitdrii caietului de sarcini in valoare de 30 lei.

- dovada achitarii garantiei de participare care se stabileste la 5%din
valoarea de pornire a licitatie — 39125.85 lei.

- dovada achitdrii taxei de participare care se stabileste la 0,5% din
valoarea de pornire a licitatiei - de 3912.59lei

3.8 Taxa de participare la licitatie, garantia de participare si caietul de sarcini
se vor achita la casieria Consiliului judetean Vaslui. Taxa de participare nu se
restituie.

3.9 Garantia de participare se exprimd in lei si poate fi constituitd in
scrisoare de garantie bancard in favoarea vanzitorului, ordin de platd in contul
vanzitorului, sau lichiditati depuse la casieria vanzétorului.

3.10 In cazul castigarii licitatiei suma reprezentand garantia de participare se
considera plata partiald a pretului de cumparare.

3.11 In cazul necistigarii licitatiei garantia de participare se restituie in
termen de 3 zile lucratoare de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

3.12 Garantia de participare nu se restituie in.urmatoarele cazuri:

- revocarea ofertei finale de catre ofertantul acceptat/selectat pe baza
documentelor de participare; s, 7 \ #

- refuzul semnarii contracfului - de :,..vanz“ar,e- cumpdrare de catre
cumpdratorul adjudecat; e (AT

3.13 In cazul necistigarii IICItatLel garanﬁer d,e participare se restituie la
cerere de la casieria Consiliului judetean Vashui. "

=

4. Elemente de pret

4.1 Pretul de pornire al licitatiei este de 782.517 lei.

4.2 Pretul adjudecat prin licitatia publica deschisd si care nu va fi mai mic
decat cel stabilit potrivit pct. 4.1 se va achita integral pand la data incheierii
contractului de vanzare — cumparare.

4.3 - Suma obtinutd din vanzarea bunului imobil se face venit la bugetul local
al judetului Vaslui.




S. Determinarea ofertei castigatoare
5.1 Licitatia va fi adjudecata in favoarea celei mai bune oferte din punct de vedere
valoric.
5.2 La ofertele egale va fi declarat castigator al licitatiei titularul contractului de
concesiune, in cazul in care acesta participd la licitatie, avand ca obiect imobilul vandut in
conditiile legii.

6. Obligatiile vanzatorului

6.1 Sa perfecteze formele de vanzare- cumparare cu respectarea legislatiei in
vigoare;

6.2 Si predea imobilul in baza procesului verbal de predare- primire;

6.3 Sa Iintreprindd toate demersurile pentru perfectarea contractului de
vanzare — cumpdrare in termen de 30 zile de la data achitarii contravalorii
imobilului, la nivelul ofertei declarate castigatoare.

7. Obligatiile cumparatorului

7.1 Sa achite contravaloarea imobilului integral in termen de 10 zile de la
solutionarea definitiva si irevocabild a contestatiilor.

7.2 Sa suporte cheltuielile ocazionate de intocmirea raportului de evaluare,
de redactarea si autentificarea contractului de vanzare - cumparare precum si alte
taxe care tin de perfectarea vanzarii; /

7.3 Sa semneze contractul de vanzare - cump,araferm termen de 30 zile de la
data achitarii contravalorii imobilului. !

8. Procedura de contestare a licitatiei publice = — 7,7

8.1 Contestatiile referitoare la desfasurarea ‘pfadedurii de véanzare se pot
depune In termen de 3 zile lucratoare de la data anuntdrii rezultatului licitatiei.

8.2 Contestatiile se solutioneaza in termen de 10 zile lucratoare de catre o

comisie numita prin dispozitie a presedintelui Consiliului judetean Vaslui.

9. Contractul de vanzare si efectele acestuia

9.1 Contractul de vanzare cumparare se incheie In forma autentica.

9.2 In contractul de vanzare — cumparare se va introduce o clauza prin care
cumparatorul se obligd sa exercite drepturile si sa preia obligatiile din contractul de
concesiune nr.330/24.01.2006, in care concesionar este SC Transmir SRL.

9.3 Contractul de vanzare cumparare se incheie in termen de 30 de zile de la
data achitdrii contravalorii imobilului de cétre ofertant.

9.4 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului
de vanzare, licitatia se anuleaza, iar el pierde garantia depusd pentru participare,
véanzatorul reluand procedura licitatiei de la etapa publicérii anuntului.

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu




Anexa nr.4
la Hotararea Consiliul judetean Vaslui nr. 122 /2013

CONTRACT DE VINZARE CUMPARARE - CADRU
Nr. din data de 2013

PARTILE CONTRACTANTE

JUDETUL VASLUI prin Consiliul judetean Vaslui, cu sediul in municipiul
Vaslui, str.Stefan cel Mare, nr.79, cod postal 730168, telefon 0235/361089, fax
0235/361090, cod fiscal 3394171, COD IBAN RO90TREZ6565006XXX000252
deschis la Trezoreria municipiului Vaslui, reprezentat prin Dumitru Buzatu -
presedinte, in calitate de vanzator, pe de o parte,

si
S.C. ,cu sediul in ,
str. , 1. , judetul , Teprezentata
prin inregistratd la Registrul Comertului
Cod unic de Iinregistrare nr. ,
avand contul A AN deschis la

, in calitate de Cumpiritor, pe de altd parte,

N
\ .;. -‘,'*."f | | =t /]
7

au convenit sa incheie prezentul contract de Vanzare-tumparare cu respectarea
urmatoarelor clauze: Wi ;

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie vanzarea-cumpararea imobilului situat in
localitatea Carja, oras Murgeni, judetul Vaslui, cu o suprafatd construita de 311,46 mp
si terenul aferent in suprafatd de 3440,67 mp, din domeniul privat al judetului Vaslui
si in administrarea Consiliului judetean Vaslui.

III. PRETUL CONTRACTULUI

3.1 Pretul total de véanzare este de ( la care se adauga
TVA), astfel cum se precizeazdi 1n procesul verbal al licitatiei
nr. , proces verbal care face parte integrantd din prezentul

contract.




3.2. Aceasta suma a fost incasata de vanzétor de la cumparator, astazi, ........... data
autentificarii prezentului contract, data de la care imobilul intra in stapanirea
cumparatorului de fapt si de drept.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Obligatiile vanzatorului sunt urmatoarele:

a) sa predea cumparatorului, in baza unui proces-verbal de predare — primire imobilul
descris la pct.2.1, in termen de 10 zile de la data Incheierii prezentului contract.

b) sa garanteze cumparatorul impotriva evictiunii si impotriva viciilor ascunse.
4.2. Obligatiile cumparatorului sunt urmatoarele:

a) sa achite suma prevdzutd la pct.3.1, in termen de 10 zile lucratoare de la
solutionarea definitiva §i irevocabild a contestatiilor.

b) sa suporte taxele aferente incheierii prezentului contract;

c) sa exercite drepturile si sd preia obligatiile din contractul de concesiune nr.
330/24.01.2006, in care concesionar este SC Transmir SRL;

V. RASPUNDEREA PENTRU EVICTIUNE ASUT)RA BUNULUI IMOBIL

5.1. Eu, vanzatorul declar si garantez pe prdpm&. raspundere sub sanctiunea legii
penale, ca imobilul nu a fost scos din circuital divily ramanand continuu in proprietatea
mea, ca nu face obiectul nici unui litigiu juridie si __garantez pe cumparator impotriva
oricarei evictiuni totale sau partiale, si oricaror vicii ascunse, in conformitate cu
prevederile art. 1695 si art.1707 din Codul civil.

5.2. Transmiterea proprietatii asupra bunului imobil cumparatorului are loc astazi,
data autentificarii prezentului contract, cumparatorul dobandind posesia si folosinta
imobilului.

VI. CLAUZE FINALE

6.1. Partile declara ca pretul mentionat mai sus este pretul real intervenit intre ei, au
luat cunostinta de dispozitiile art. 1303 Cod civil, Legii nr. 241/2005 privind
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, potrivit carora, in cazul in care printr-un act
ascuns inteleg sa plateasca un pret mai mare decat cel indicat, atat prezentul act
autentic, cat si actul ascuns sunt lovite de nulitate si isi asuma intreaga raspundere
pentru cele declarate in continutul prezentului contract ca fiind date reale.




6.2. Cumparatorul ce a cumparat de la vanzator imobilul descris mai sus, cu pretul si
in conditiile mentionate se declara intru totul de acord cu continutul prezentului
contract.

Prezentul contract s-a incheiat azi , iIn doua exemplare, cate
unul pentru fiecare parte, contine pagini si intra in vigoare la data semnarii
lui de catre ambele parti.

VANZATOR, CUMPARATOR,
JUDETUL VASLUI
prin
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
PRESEDINTE,

Dumitru Buzatu




